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VERFAHRENSABLAUFE

Beschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim
geman § 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung im Mitteilungsblatt / Anschlag Ettenheim
im Mitteilungsblatt / Anschlag Mahlberg
im Mitteilungsblatt / Anschlag Kappel-Grafenhausen
im Mitteilungsblatt / Anschlag Ringsheim
im Mitteilungsblatt / Anschlag Rust

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Bekanntmachung im Mitteilungsblatt / Anschlag Ettenheim
im Mitteilungsblatt / Anschlag Mahlberg
im Mitteilungsblatt / Anschlag Kappel-Grafenhausen
im Mitteilungsblatt / Anschlag Ringsheim
im Mitteilungsblatt / Anschlag Rust

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit dem
Erlauterungsbericht hat nach einer Informationsveranstaltung

in der Stadt Ettenheim

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses zur Offenlage

Bekanntmachung im Mitteilungsblatt / Anschlag Ettenheim
im Mitteilungsblatt / Anschlag Mahlberg
im Mitteilungsblatt / Anschlag Kappel-Grafenhausen
im Mitteilungsblatt / Anschlag Ringsheim
im Mitteilungsblatt / Anschlag Rust

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans mit der
Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB
in Ettenheim in der Zeit

offentlich ausgelegen.

Die Abwagung gemal 8 1 Abs. 6 BauGB
erfolgte durch den Gemeinsamen Ausschuss

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Begriindung
wurde durch Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses

der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim
festgestellt

am 31.01.2024
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens

mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim tbereinstimmt.

Ettenheim, den .....................

Verbandsvorsitzender

(Metz, Burgermeister)

Genehmigung und Inkrafttreten

Auf Antrag der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim vom ...........
hat das LRA Ortenaukreis mit Verflgung vom ..........
die 5. Anderung des Flachennutzungsplans gemal § 6 BauGB genehmigt.

Die Genehmigung ist in den beteiligten Stadten und Gemeinden
gemal} 8 6 Abs. 5 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung ist die 5. Anderung des
Flachennutzungsplans am ............cccccccceeeeeeeennn. wirksam geworden.

Ettenheim, den ........coovevieiiininian.



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der 5. And. des Flachennutzungsplanes soll die geplante Nutzung sowie das
denkmalschutzrechtlich unter Grabungsschutz stehende Areal, in dem sich Fun-
damente des ehemaligen Benediktinerklosters befinden, planungsrechtlich auf
Gemarkung Ettenheimmunster als Flachenausweisung EM1 gesichert werden
(siehe auch Begrindung/Konzept der Planung).

Dartiber hinaus wird mit der 5. And. des Flachennutzungsplans auf Gemarkung
Ringsheim eine Flachenausweisung RI1 fur eine Sonderbauflache "Mitarbeiter-
wohnen ZVT/Europa-Park" mit westlich vorgelagerter Griinflache ausgewiesen.
Hierfar ist eine Flachenumwandlung einer gewerblichen Bauflache, die im Rah-
men der 4. And. des Flachennutzungsplans ausgewiesen wurde, erforderlich
(siehe auch Begrundung/Konzept der Planung).

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen somit die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen der jeweiligen Bebauungsplane sowie in der Folge der
darin festgelegten Nutzung der Flachen geschaffen werden.

1.2 Verfahren

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VVG Ettenheim wurde mit
Schreiben des Landratsamtes vom 05.08.2014 mit Ausnahme einzelner Flachen
genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen wurden Flachen, die zum da-
maligen Zeitpunkt im Regionalen Grinzug des rechtsverbindlichen Regionalpla-
nes RVSO 1995 befanden und somit nicht genehmigungsfahig waren.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 16. Februar 2016 rechts-
wirksam. Eine 2. Anderung wurde erlangte am 06.06.2019 Rechtswirksamkeit.
Die darauffolgende 3. And. des FNPs wurde am 20.02.2020 rechtswirksam. Die
Rechtswirksamkeit der 4. And. des FNPs erfolgte am 11.07.2024.

Die friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB der 5. And. des FNP wurde
fur die Grunflache EM 1 auf Gemarkung Ettenheimmunster der Stadt Ettenheim
durchgefiihrt. Fur diese Flachenausweisung EM 1 wurde parallel zur 5. And. des
Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan ,Klosterareal“ durch die Stadt Etten-
heim, flr den der Satzungsbeschluss am 23.04.2024 erfolgte, aufgestellt.

Zur Veroffentlichung der 5. And. des FNP wurde die Flachenausweisung RI 1 der
Gemeinde Ringsheim aufgenommen. Gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann auf
eine frihzeitige Beteiligung auf FNP-Ebene fur diese Flachenausweisung ver-
zichtet werden, da bereits die friihzeitige Beteiligung fur den Bebauungsplan "Lei-
menfeld II.A5" der Gemeinde Ringsheim durchgefihrt wurde.

Dadurch ergibt sich die Mdglichkeit, dass nicht zwei getrennte Flachennutzungs-
planverfahren durchgefiihrt werden missen, sondern die Anderungsverfahren
gebundelt den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt wer-
den.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
5. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrindung
mit Umweltbericht
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Flachenausweisung EM1:
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Flachenausweisung RI1:

Ettenheimmiinster

(Quelle: Ortsplan Gemeinde Ringsheim, Internet)
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan
Flachenausweisung EM1:

Das Unterzentrum Ettenheim ist im Regionalplan (Juni 2019) als Siedlungsbe-
reich Wohnen und Gewerbe dargestellt.

Die unterzentrale Funktion der Stadt zeigt sich in einer vielfaltigen Ausstattung
mit Uberdrtlichen Einrichtungen und im Angebot an Dienstleistungen und Arbeits-
platzen. Dazu gehort auch ein Krankenhaus der Erganzungs- und Grundversor-

gung.
Das Plangebiet ist von keiner regionalplanerischen Restriktionsflache betroffen.

Flachenausweisung RI1:

Die Gemeinde Ringsheim, die auf der von Stid nach Nord verlaufenden Landes-
entwicklungsachse Freiburg — Emmendingen — Ettenheim — Offenburg liegt, ist
im Regionalplan (Juni 2019) als Siedlungsbereich Gewerbe dargestellt.

Der westliche Teil der Flachenausweisung liegt innerhalb des Regionalen Griin-
Zugs.

Der Regionalverband hat bereits im Rahmen der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim der Auswei-
sung eines ca. 50 m breiten Gelandestreifens westlich der Herbolzheimer Stral3e
als gewerbliche Bauflache zugestimmt. Die durch die Flachenausweisung RI 1
daruber hinaus uberplante Flache wird als Grunflache ausgewiesen.

2.2 Flachennutzungsplan

Flachenausweisung EM1:

Das Plangebiet ist im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Ettenheim
als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt (siehe nebenstehenden
Planausschnitt).

In den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans "Klosterareal" wurde die
Wasserflache des Ettenbachs im
Sudosten aufgenommen, die nicht
Gegenstand der 5. And. ist.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
5. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrindung
mit Umweltbericht

2.3

Flachenausweisung RI1:

Das Plangebiet ist im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Ettenheim
grof3tenteils als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Kleinflachig handelt
es sich im Westen um Landwirt-
schaftsflache (siehe nebenstehen-
den Planausschnitt).

Denkmalschutz

Flachenausweisung EM1:

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Stuttgart, Landesamt fiir Denkmal-
pfleg) liegen im Planungsgebiet folgende Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenk-
male) gem. 8 2 DSchG liegen:

MunstertalstraRe 35, Areal des ehem. Klosters Ettenheimmiinster mit Ummaue-
rung und zwei Bricken Uber den Ettenbach, dazu auf der gegenuberliegenden
Stralenseite Areal des ummauerten ehem. Klostergartens. (Sachgesamtheit)
(siehe auch nachfolgenden Ubersichtsplan)

Ettenheimmirser
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T— Erhaltensw. Kleindenkmal/Bauteil

Patengmndlage:

Geobasisdaten ® LGL, www.lghbw.de, Az.: 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 11/2023
Ausdruckdatum: 03.11.2023
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

2.4

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt
im o6ffentlichen Interesse. Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Ein-
griffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbilds, bei Kulturdenk-
malen nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Archaologische Denkmalpflege

Daruber hinaus liegen im Planungsgebiet folgende Kulturdenkmale (archéologi-
sche Kulturdenkmale) gem. § 22 DSchG: Das 763 erstmals urkundlich erwdhnte
Kloster Ettenheimmiinster ist aufgrund bildlicher Uberlieferungen von 1804 als
barocke Anlage erkennbar. Sie wurde von Peter Thumb ab 1719 erbaut. Uber
den vor-barocken Zustand verfligen wir nur Gber geringe Hinweise. Die Kirche ist
ein Bau des 17. Jahrhunderts. Durch geophysikalische Prospektion konnten die
obertagig nicht mehr sichtbaren Gebaudestrukturen kartographisch erfasst wer-
den. Im Nordwesten befand sich die Kirche, an die sich die Klausurgebdude mit
Kreuzgang und einem weiteren Innenhof anschlossen. Sudlich des Bachs befand
sich ein Garten, die sog. Orangerie. In der Ubrigen Flache verteilen sich diverse
Wirtschaftsgebaude. Nach der Sakularisierung und anschlieRenden Aufhebung
des Klosters (1803) erfolgte ab 1866 der Abriss der Konventsgebdude. Das
Grundstiick 336 "Klosterhof" ist seit 1. Juli 1976 als Grabungsschutzgebiet nach
§ 22 DschG ausgewiesen. Das Areal des Klosters ist seit Mai 1984 nach Art. 6
und 16 der Haager Konvention geschutzt.

Hinweis darauf, dass die beantragten BaumalRnahmen genehmigungsfahig sind,
da Eingriffe in die Denkmalsubstanz weitgehend vermieden werden. Um dem all-
gemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch bestméglich
gerecht zu werden, bedarf es partiell baubegleitender Malinahmen, in deren
Zuge Funde und Befunde fachgerecht geborgen bzw. dokumentiert werden kon-
nen. Ziel dieser MalBhahme ist es, wenigstens den dokumentarischen Wert des
Kulturdenkmals als kulturhistorische Quelle fur kiinftige Generationen zu erhal-
ten.

Die Abgrenzung des Kulturdenkmals umfasst den gesamten Bereich der 5.
And. des Flachennutzungsplanes.

Flachenausweisung RI1:

Ein Vorkommen von Bau- und Kunstdenkmalen gem. § 2 DSchG ist in der Fla-
chenausweisung nicht bekannt.

Altlasten

Flachenausweisung EM1 und Flachenausweisung RI1:
In den Flachenausweisungen sind keine Altlastenstandorte bekannt.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

2.5 Geotechnik

Flachenausweisung EM1:

Vom Regierungsprasidium, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
wurde im Rahmen der Anhérung der Trager oOffentlicher Belange bei der frihzei-
tigen Beteiligung des Bebauungsplans "Klosterareal” darauf hingewiesen, dass
sich das Plangebiet auf der Grundlage vorhandener Geodaten im Ausstrichbe-
reich der Gesteine der Tigersandstein-Formation (Perm/Zechstein), welche Uber-
wiegend von quartarem Auenlehm sowie Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen neigen zu einem oberflaichennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens.

Flachenausweisung RI1:

Nach Aussage der Geologische Karte von Baden-Wirttemberg (GK-BW) handelt
es sich um Hochflutlehm (Lhf), der aus Ton und Schluff gebildet wird und als
sandig, lokal schwach kiesig, rétlichbraun bis graubraun, fleckig, meist kalkfrei,
dicht gelagert, stellenweise mit humose Einschaltungen beschrieben wird. Die
geologische Einheit ist oft geringmachtig Uber sandig-kiesigen Flussablagerun-
gen.

2.6 Hochwasserschutz

Flachenausweisunqg EM1:

Im Sudosten des Planungsgebiets befinden sich, wie dem nachfolgenden Plan-
ausschnitt (LUBW-Abfrage Juli 2023) zu entnehmen ist, Uberflutungsflachen.

Bei den HQuoo-Uberflutungsflachen handelt es sich gemaR § 65 Abs. 1 WG um
'festgesetzte Uberschwemmungsgebiete’, in denen nach § 78 WHG die Auswei-
sung von neuen Baugebieten untersagt ist. Nach Norden schliel3en sich HQextrem-
Uberflutungsflachen (Risikogebiet im Sinne von § 78b Abs. 1 WHG) an.

Gemal 8§ 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Behorde unter bestimmten Bedin-
gungen eine Ausnahme fiir eine Bebauung in HQ1oo-Uberflutungsflachen zulas-
sen.

e q

Planungsbiro Fischer Februar 2025 Seite 6



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

pd

Plan Hochwassergefahrenkarte , unmaBstablich (Quelle: LUBW Abfrage Juli 2023)

Das Amt fur Wasserwirtschaft, LRA Ortenaukreis, nahm im Rahmen der Frihzei-
tigen Beteiligung der Behdrden zum B-Plan wie folgt Stellung:

Laut Baurechtsamt greift das Planverbot des § 78 Abs. 1 WHG im vorliegenden Fall
nicht, da mit dem Bebauungsplan kein Baugebiet im Sinne der BauNVO sondern eine
Griinflache mit der Nutzungsart ,,Parkanlage” bzw. ,Spielplatz” festgesetzt werden soll.
Eine Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG ist deshalb nicht erforderlich.

Da der Gebaudebestand durch den Bebauungsplan gesichert wird und keine zu-
satzliche Bebauung ermoglicht wird, entstehen keine Veranderungen im Hinblick
auf die Uberflutungsflachen. Zulassig sind in Abstimmung mit dem Amt fiir Was-
serwirtschaft, LRA Ortenaukreis, lediglich Uberdachungen auf Stiitzen sowie Ter-
rassen, die die Retention nicht beeintrachtigen.

Das Landratsamt kommt in seiner Beurteilung zu folgendem Ergebnis:

Der siidostliche Teilbereich des Geltungsbereichs liegt innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebiets. Nach § 78 Abs. 1 WHG ist die Ausweisung neuer Bauge-
biete im AuRenbereich in Bauleitplanen untersagt. Die Flache des Geltungsbe-
reichs des geplanten Bebauungsplans liegt im Aul3enbereich. Allerdings soll mit
dem Bebauungsplan kein Baugebiet im Sinne des § 78 Abs. 1 WHG festgesetzt
werden. Baugebiete im Sinne des § 78 Abs. 1 WHG sind Baugebiete im Sinne
der BauNVO d.h. nach § 1 Abs. 2 BauNVO Flachen, die fur die

Bebauung vorgesehen sind und in Bauleitplanen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung dargestellt oder festgesetzt sind. Mit dem Bebauungsplan soll
eine Griinflache mit der Nutzungsart ,Parkanlage” bzw. ,Spielplatz” festgesetzt
werden und kein Baugebiet im Sinne der BauNVO. Das Planverbot des § 78 Abs.
1 WHG greift im vorliegenden Fall nicht. Eine Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG
ist deshalb nicht erforderlich. Der Umstand, dass drei kleine tGiberbaubare Grund-
stiicksflachen und eine kleine Flache fiir Stellplatze festgesetzt werden sollen,
andert an dieser rechtlichen Bewertung nichts.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

Flachenausweisung RI1:

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte (LUBW-Abfrage Januar 2025) be-
finden sich innerhalb der Flachenausweisung keine Uberflutungsflachen.

2.7 Schutzgebiete

Flachenausweisung EM1.:
In der Flachenausweisung liegen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

Nordlich angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet ,Schwarzwald-Westrand von
Herbolzheim bis Hohberg*.

Flachenausweisung RI1:

In der Flachenausweisung befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete.

Westlich der A5 liegen in groRem Abstand zur Flachenausweisung eine Teilfla-
che eines FFH-Gebiets, eines Vogelschutzgebiets und ein Landschaftsschutzge-
biet. Die ndrdlich und westlich vorhandenen Gehdlzbiotope sind in einem ausrei-
chenden Abstand und sind von der Flachenausweisung nicht betroffen.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

3 Flachenausweisungen

Flachenausweisung EM1.:

Neuausweisung einer Grunflache, Zweckbestimmung “Parkanlage” + “Spielplatz
Ostlich der Ortsmitte von Ettenheimmunster nérdlich der L 103

mit

Grunflache “Parkanlage” + “Spielplatz” Grin = ca. 2,26 ha

Plan, unmafstéablich

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Siden her Uber eine vorhandene
Briicke von der StraRe L 103 (Munstertalstral3e), in der auch die Kanalisation
liegt.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

Flachenausweisung RI1:

Flachenumwandlung einer gewerblichen Bauflache in Sonderbauflache "Mitar-
beiterwohnen ZVT/Europa-Park” und Neuausweisung einer Griunflache westlich
der Herbolzheimer Stral3e

mit
Sonderbauflache “Mitarbeiterwohnen ZVT/Europa-Park” S = ca. 0,89 ha
Grunflache Grin = ca. 0,25 ha
i Al RINGSHEIM 4
MITARBEITERWOHNEN | | (M
ZVT/EUROPA-PARK | | LIRS
| | L 1 7] / G 7 4 & 52T \
L TER & .
E ‘/‘ _ N &
> ’/7/@ ‘\ 5 “‘Q
™ '&:.‘*. KX M X ;
I s

Plan, unmafRstéablich

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Herbolzheimer Stral3e von
der K 5351.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

4  Begrundung / Planungskonzept
Flachenausweisung EM1.:

Es ist geplant, das Klosterareal als lebendiges Denkmal "Landelins Garten" unter
Bericksichtigung von Denkmalschutz- und Naturschutzgesichtspunkten unter
dem Gesichtspunkt eines sanften Tourismuses zu nutzen. Das bestehende Ge-
baude soll gastronomisch mit Auf3enterrasse genutzt werden. Das Klosterareal
soll der Allgemeinheit im Rahmen der Offnungszeiten des familiengefiihrten Ca-
fés zuganglich sein. Dabei ist geplant, die historischen Hintergriinde des Kloster-
gelandes Ettenheimmunster sichtbar und damit erlebbar zu machen.

Skizze zur Gelandenutzung

Café

AuBenbestuhlung
Parkplitze
Mehrzweckscheune
Gerdtescheune

Picknick- und Spielwiese
Sandspielplatz
Klosterrundweg
Tiergehege

CONOO AN

(Quelle: https://landelinsgarten.de/)

Dabei sind folgende Vorhaben geplant:

Renovierung der bestehenden Gebaude bzw. Ausbau zu einem Café mit Gast-
raum, Sanitarbereich, Kiiche, Lager, Buro

Anlage einer Flache zur Auf3enbestuhlung im Anschluss an das Gebaude

Nutzung bestehender Stellplatze (ca. 5-6 Stck.) incl. bestehender Zufahrt so-
wie Fahrradstellplatzen (ca. 6 Stck. bzw. bei Bedarf auch mehr) in wasserge-
bundener Decke

Nutzung bestehender Pflasterflachen, die z.T. mit kl. Mauern begrenzt sind
(Sitzmdoglichkeiten)

Nutzung einer Flache als Picknick- und Spielwiese (Ausweisung als Grinfla-
che "Spielplatz™)

Anpflanzung alter Obstsorten im Westen des Gelandes (Erganzungspflan-
zung)

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

- Rundweg mit Infotafeln als regelm&Rig gemahter Wiesenweg (Wegfuhrung in
Absprache mit Denkmalbehorde zur Veranschaulichung der ehemaligen Ge-
baude)

- Weideflachen im Norden und Westen fir (vorzugsweise alte und bedrohte)
Nutztierrassen, insbesondere Schafe, Ziegen, Zwergschweine mit mobilen
Unterstanden

Das Grundstiick befindet sich in stadtischem Eigentum und ist an den Vorhaben-
trager verpachtet worden.

Der Offentlichkeit soll die Flache im Rahmen der Offnungszeiten der Gastrono-
mie zuganglich und der historische Hintergrund erlebbar gemacht werden

Flachenausweisung RI1:

In einem zusammenhangenden Areal sollen Mitarbeiterwohnungen fur den Eu-
ropa-Park bzw. Rulantica (ZVT-Gebiet) sowie ein Boardinghouse fur Kinstler,
Techniker, Arbeiter und temporére Mitarbeiter geschaffen werden. Mit der Um-
strukturierung von Themenbereichen sowie dem Bau einer zusatzlichen Gastro-
nomie und einem Gastehaus im Bereich des Tipidorfes erhoht sich die Anzahl
der Mitarbeiter des Europa-Parks. Die bereits vorhandenen Mitarbeiterwohnun-
gen werden bereits von den Mitarbeitern des Europa-Parks genutzt, und sind
nicht ausreichend. Derzeit sind einige Mitabeiter in Containern auf dem Parkplatz
"Rulantica” temporar untergebracht. Es besteht daher ein dringender Bedarf an
zusatzlichen Wohnungen, der mit dem Baugebiet "Leimenfeld 1l.A5" gedeckt wer-
den soll. Die Mit-arbeiter konnen den Shuttlebus vom Bahnhof Ringsheim/Eu-
ropa-Park zu Rulantica und dem Europa-Park nutzen, so dass zusatzlicher PKW-
Verkehr vermieden wird.

Geplant sind sechs Baukorper, die in zwei Reihen versetzt angeordnet sind. Da-
mit ergeben sich abgeschirmte Freiflachen im Innern fur die Bewohner. Fir die
Mitarbeiterwohnungen sind finf Gebaude vorgesehen, in denen die Mitarbeiter
in Einer-, Zweier- und Viererwohngemeinschaften mit gemeinsamer Kiche un-
tergebracht sind. Des Weiteren verfugt jedes Gebaude Uber einen gemeinsamen
Aufenthaltsraum im obersten Geschoss.

Im stdostlichen Bereich ist ein Boardinghouse geplant. Hier sollen u. a. Kinstler
fur die Sendung "Immer wieder sonntags" sowie temporare Mitarbeiter, Aus-
tauschmitarbeiter, Ingenieure, Techniker u. &. untergebracht werden.

Mit der Umsetzung dieser Planung, soll ein Mitarbeitercampus analog des Cam-
pus "Rulantica living" in Rust entstehen, der sich in seiner Konzeption in den letz-
ten Jahren fir den Europa-Park bewahrt hat.

Der Standort liegt im Hinblick auf die Anbindung an den OPNV in Ringsheim
gunstig. Des Weiteren ist mit dem Angebot in Ringsheim auch die Nahversorgung
der Mitarbeiter in ihrer Freizeit gewahrleistet.

e q
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5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

5.1

5.2

Umweltbericht

Anlass

Anlass fur die zu erstellende Umweltpriifung ist die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim. Die Umwelt-
prufung gemal § 2a BauGB erfolgt in Kapitel 6 in Form von Bewertungsbdgen.

Die Durchfuhrung einer Umweltprufung ist erforderlich, da die Flachenauswei-
sung EM 1 bisher als Landwirtschaftsflache und die Flachenausweisung RI 1 bis-
her als gewerbliche Bauflache ausgewiesen waren. Bei der Flachenausweisung
RI 1 handelt es sich um derzeit noch als landwirtschaftlich bewirtschaftete Fla-
chen, deren Nutzung sich im FNP &ndert.

Da parallel das Bebauungsplanverfahren "Klosterareal” fur die Flachenauswei-
sung EM 1 durchgefuhrt wurde und ebenso fiir die Flachenausweisung RI 1 der
Bebauungsplan "Leimenfeld I.A5" im Verfahren ist, konnte das Ergebnis der dort
erstellten Gutachten in die Umweltpriifung der 5. And. des FNP einflieRen.

Im Vorfeld einer Umweltprifung ist der Umfang und Detaillierungsgrad (,Sco-
ping“) der zu prufenden Umweltbelange, die sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ergeben, festzulegen. Dies wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Rechtliche Rahmenbedingungen und Umweltziele

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. Dies sind insbesondere:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des BNatSchG,
- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d,

- unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
l&ssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
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auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i, Das Baugesetzbuch ver-
pflichtet gemaR § la (2) BauGB zu einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB besteht grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren die
Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung.

In einem Umweltbericht sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Um-
weltbericht gemaf der Anlage zum BauGB zu beachten.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen. In der
Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB wurde festgelegt, aus welchen Bestand-
teilen ein Umweltbericht zu bestehen hat.

Bundesnaturschutzgesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den 88 1 und 2 die Ziele und Grunds-
atze des Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstellung von
Bauleitplanen bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden ist (§ 18 BNatSchG).

Die konkrete Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gemaf
88 18 - 21 BNatSchG, d.h. die genaue Bilanzierung der Eingriffe kann jedoch erst
auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemanR der Vorgabe der
EU-Richtlinien geéndert. Diese Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
sind auch im neuen BNatSchG, das zum 01.03.2010 in Kraft getreten ist, unver-
andert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten. Dazu zahlen (streng ge-
schitzte Arten im Fettdruck):

¢ Arten des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

e alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
¢ Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BartSchV).

Gemal 8§ 34 BNatSchG ist eine Aussage im Umweltbericht zu treffen, ob eine
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Bei dem Vorhandensein
von gemeldeten Natura 2000-Gebieten im Bereich der geplanten Flachenaus-
weisung ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung durchzufiihren.

Diese hat zum Ziel zu ermitteln, ob die Schutz und Erhaltungsziele einer Natura
2000-Flache maoglicherweise beeintrachtigt werden. Falls dies eintritt, muss eine
Vertraglichkeitspriufung durchgeftihrt werden.

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (8 1 BodSchG) soll der Boden als Standort
fur die natirliche Vegetation und Standort fir Kulturpflanzen, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als land-
schaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen geschitzt werden,
eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre Auswirkungen auf den
Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu vermindern.

e q
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5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht
Umweltziele
Flache - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (88 1 u. 4 BBodSchG, § la

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021, Reduzierung der

(2) BauGB

Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030

Klima/Luft

- Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
- MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021, Reduzierung der

Funktionen (88 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)
die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a (5) BauGB)

Treibhausgasemissionen um mind. 65 % bis 2030 gegeniiber 1990

Boden

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (88 1 u. 4

- Erhalt von natiirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv

BBodSchG, § 1a (2) BauGB)

der Natur- und Kulturgeschichte (88 1 u. 2 BBodSchG)

Wasser

- Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
- Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteili-

- Erhalt der Grundwasserneubildung (8§ 12 WG)
- Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschliellich ihrer

- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-

- Erhalt des natiirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau

bensraum fir Tiere und Pflanzen (8 1 WHG)

gen Veranderungen (8 6 (1) WHG)

Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen (8 1 (3) BNatSchG)
derschlagswasser (8§ 55 WHG)

(8 67 WHG)

Pflanzen/Tiere/
biologische Viel-
falt

- Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/ Ein-

- Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen

- Schutz der Natura 2000-Gebiete (8 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)
- Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach §

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biospharen-

griffen von Natur und Landschaft (88 13 - 15 BNatSchG, 88§ 14 u. 15
NatSchG)

(8 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG)

44 BNatSchG

reservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbe-
standteil, gesetzlich geschitzte Biotope (88§ 23 - 30 BNatSchG)

Landschaftsbild

- Berlicksichtigung des Landschaftshildes (88 1 (6) u. 1a (3) BauGB)
- Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-

schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)

e q
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Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (88 1 u. 3
BImSchG, § 1 (6) BauGB)

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwéssern (8 1 (6) BauGB)

Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélke-
rung sowie Belange der Erholung (8 1 (6) BauGB)

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) BauGB)

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau)

Kultur- und Sach- | - Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (8 1 (5) BauGB)

guter - Bertcksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz, Denkmal-
pflege (8 1 (6) BauGB)

- Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (88 1, 2, 6 u. 8 DSchG)

Mensch/Erholung

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.3.1Schutzgebiete / -objekte

Flachenausweisung EM1:

FFH-Mahwiese
Biotop

- Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet

N Vogelschutzgebiet

Plan Schutzgebiete , unmaBstablich (Quelle: LUBW Abfrage Juli 2023)

e q
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Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiet: Dorlinbachergrund - Minstergraben / Nr.: 3.2722, liegt ca.
760 m Ostlich der geplanten Flachenausweisung und das Landschaftsschutzge-
biet Dorlinbacher Grund / Nr.: 3.17.001, ca. 600 m o6stlich.

Aufgrund der Entfernung sind keine Auswirkungen durch die Flachenausweisung
gegeben.

Natura 2000-Gebiete

Im Norden direkt angrenzend zur Flachenausweisung befindet sich eine Teilfla-
che des FFH-Gebiets Schwarzwald - Westrand von Herbolzheim bis Hohberg
/ Nr.: 7713341.

Vogelschutzgebiete sind nicht in raumlicher Nahe zur Flachenausweisung vor-
handen.

Aufgrund der rdumlichen N&he der Flachenausweisung zu einem Natura 2000-
Gebiet wurde im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens "Kloster-
areal" eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprufung durch das Buro Bioplan im
Auftrag der Stadt Ettenheim durchgefuhrt, die zu nachfolgendem Ergebnis kam:

Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen oder Lebensstéatten FFH-
gebietsrelevanter Arten durch Umsetzung des Vorhabens werden ausgeschlos-
sen, zum einen aufgrund der Lage aul3erhalb des FFH-Gebiets, zum anderen
aufgrund des Planinhalts selbst, welcher keine Eingriffe in den Grol3teil des unter
Denkmalschutz stehenden Geltungsbereichs beinhaltet, auch baulich werden
keine substantiellen Veranderungen vorgesehen. Lediglich neu ist die geplante
gastronomische Nutzung, eine erhebliche Beeintrachtigung hierdurch, z.B. durch
eine zusatzliche Storwirkung auf das FFH-Gebiet durch Besucherverkehr, kann
aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebiets von Ettenheimminster an der
vielbefahrenen Munstertalstraf3e nicht erkannt werden.

(Quelle: Formblatt zur Natura 2000-Vertraglichkietsvorpriifung vom 28.11.2023 erstellt von Bioplan, Buhl)

FFH-Mahwiese

Nach LUBW-Abfrage grenzt im Norden an das Planungsgebiet eine Teilflache
der FFH-Mahwiese Artenreiche Hangwiese bei Ettenheimmunster
Nr.: 6510800046051145, die eine GesamtgrofRe von 4.994 m2 besitzt und am
21.05.2013 erfasst wurde, an.

In raumlicher Nahe befinden sich weitere FFH-Mahwiesen .

Durch die Flachenausweisung kommt es zu keinen Eingriffen in die direkt an-
grenzende FFH-Mahwiese.

Gesetzlich geschitzte Biotope

In der Flachenausweisung direkt befinden sich keine nach § 33 NatSchG und §
30a LWaldG Kartierten Biotope.

In geringem Abstand zur Flachenausweisung wurden nachfolgende gesetzlich
geschutzte Biotope gemaR LUBW-Abfrage kartiert:

Feldhecken am Johannisberg / Nr.: 177133172444,
Teilflache ca. 30 m nordlich

e q
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Feldgehd6lz Kreuzacker / Nr.: 177133172443, ca. 140 m nordwestlich

Nasswiese Sagereute / Nr.: 38 ca. 28 m sudlich

Ettenbach bei Ettenheimmunster / Nr.: 177133171530, ca. 40 m sudlich

Glasbach im Hintertal SO Ettenheimmiuinster / Nr.: 177133171532,
ca. 170 m sudostlich

Zu einem Eingriff kommt es somit aufgrund der Entfernung zur Flachenauswei-
sung nicht.

Streuobstbestand

Streuobstbestand gemal § 33a NatSchG befindet sich nicht innerhalb der Fla-
chenausweisung. Somit kommt es zu keiner Betroffenheit.

Wasserschutzgebiete / Uberflutungsflachen
Wasserschutzgebiete sind direkt von der Flachenausweisung nicht betroffen.
Im Stidosten der Flachenausweisung befinden sich Uberflutungsflachen.

Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 2.6 Hochwasserschutz wird verwiesen.

Biotopverbund

In Baden-Wirttemberg existieren zwei Fachplanungen, der landesweite Bio-
topverbund Offenland und der auf Waldflachen bezogenen Generalwildwege-
plan, die im Rahmen des gesetzlich geforderten Biotopverbundes nach § 20
BNatSchG zu berticksichtigen sind.

Die Fachplanung Biotopverbund feuchte, mittlere und trockene Standorte beste-
hen jeweils aus einer Kernflache, Kernraum, und einem 500 m- bzw. 1000 m-
Suchraum. Der Generalwildwegeplan besteht aus einem 1000 m breiten Funkti-
onsraum.

Wie dem nachfolgenden Planausschnitt zu entnehmen ist, liegen im nordostli-
chen Bereich der Flachenausweisung Biotopverbundflachen mittlerer Standorte.

Biotopverbund trockene Standorte
Kernflache

I Kemraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte
B Kemflache
0 Kemraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

“4|  Biotopverbund mittere Standorte
— B Kemfische
0 Kemraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Wildterkorridor
= intemationale Bedautung
= nationale Bedeutung

* landesweite Bedeutung

4o
‘nheimma'mste[’ N
’5“ - ,,\ o ]" o O

, —m

Plan Biotopverbundflachen , unmaBstablich (Quelle: LUBW Abfrage Juli 2023)
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Zu Eingriffen in den Biotopverbund fur mittlere Standorte kommt es nicht, da die
Flachen als Wiesen- bzw. Weideflachen gemal Bebauungsplan "Klosterareal”
erhalten werden.

Bau- und Kulturdenkmale

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen Teil des Kulturdenkmals gem.
§ 2 DSchG: MinstertalstraRe 35

Das Kulturdenkmal besteht aus dem Areal des ehemaligen Klosters Ettenheim-
munster mit Ummauerung und zwei Bruicken tber den Ettenbach und aus dem
auf der gegentberliegenden Stral3enseite liegenden Areal des ummauerten
ehem. Klostergartens (Sachgesamtheit).

Von besonderer Bedeutung ist, dass auf dem Flst.Nr. 336 in ca. 1 - 3 m unter der
Grasnarbe Fundamente des ehemaligen Benediktinerklosters liegen. Dies erga-
ben arch&ologische Untersuchungen, die im Jahr 2010 durchgefihrt wurden.

Das Planungsgebiet steht daher in seiner Gesamtheit unter Grabungsschutz.
Dies bedeutet, dass keine Veranderungen durch Bebauung und Versiegelung
sowie durch Fundamente entstehen durfen.

Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 2.2 Denkmalschutz wird verwiesen.

Flachenausweisung RI1:

)
/a-ﬁ' FFH-Mahwiese

Biotop
[T offenlandbiotopkartierung
D Waldbiotopkartierung

// Naturschutzgebiet

/i |
Landschaftsschutzgebiet
7] FFH-Gebiet
N Vogelschutzgebiet
K53140
R . I .
] n

Plan Schutzgebiete , unmaBstablich (Quelle: LUBW Abfrage Januar 2025)
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Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet Elzwiesen / Nr.: 3.17.020, cal,25 km sudwestlich.

Aufgrund der Entfernung, insbesondere der Lage westlich der A5, sind keine Aus-
wirkungen durch die Flachenausweisung gegeben.

Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiet Taubergiel3en, Elz, Ettenbach / Nr.: 7712341, ca. 1,25 km stdwest-
lich.

Vogelschutzgebiet Elzniederung zwischen Kenzingen und Rust / Nr.:
7712402, ca. 840 m sudwestlich.

Aufgrund der Entfernung, insbesondere der Lage westlich der A5, sind keine Aus-
wirkungen durch die Flachenausweisung gegeben.

FEH-Méahwiese
Nach LUBW-Abfrage sind keine FFH-Mahwiesen in rdumlicher Nahe.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der Flachenausweisung direkt befinden sich keine nach § 33 NatSchG und §
30a LWaldG kartierten Biotope.

In einem ausreichenden Abstand zur Flachenausweisung wurden nachfolgende
gesetzlich geschiitzte Biotope gemald LUBW-Abfrage kartiert:

Feldhecken Il W Ringsheim / Nr.: 177123171304, ca. 160 m nérdlich
Feldhecken Ill W Ringsheim / Nr.: 177123171305, ca. 460 m westlich

Zu einem Eingriff kommt es somit aufgrund der Entfernung zur Flachenauswei-
sung nicht.

Streuobstbestand

Streuobstbestand gemanR 8§ 33a NatSchG befindet sich nicht innerhalb der Fla-
chenausweisung. Somit kommt es zu keiner Betroffenheit.

Wasserschutzgebiete / Uberflutungsflachen

Wasserschutzgebiete sind direkt von der Flachenausweisung nicht betroffen.
Westlich der A5 in einem Abstand von ca. 440 m liegt die Zone IIIB des Wasser-
schutzgebiets KAPPEL-GRAFENHAUSEN-RUST, WSG-Nr-Amt 317.109.

Uberflutungsflachen sind laut Hochwassergefahrenkarte nicht vorhanden.

Biotopverbund

In Baden-Wirttemberg existieren zwei Fachplanungen, der landesweite Bio-
topverbund Offenland und der auf Waldflachen bezogenen Generalwildwege-
plan, die im Rahmen des gesetzlich geforderten Biotopverbundes nach § 20
BNatSchG zu bericksichtigen sind.

Die Fachplanung Biotopverbund feuchte, mittlere und trockene Standorte beste-
hen jeweils aus einer Kernflache, Kernraum, und einem 500 m- bzw. 1000 m-
Suchraum. Der Generalwildwegeplan besteht aus einem 1000 m breiten Funkti-
onsraum.

e q
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Wie dem nachfolgenden Planausschnitt zu entnehmen ist, befinden sich keine
Biotopverbundflachen in rdumlicher Nahe.

1000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte
B Kemflache

500 m - Suchrau
u
Wildtier! r
intemationale Bedautun
m— nationale Bedeutung
* *  landesweite Bedeutung :
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Plan Biotopverbundflachen , unmaBstablich (Quelle: LUBW Abfrage November 2024)

Bau- und Kulturdenkmale

Bau- und Kulturdenkmale sind in der Flachenausweisung bzw. angrenzend nicht
bekannt.

5.3.2 Artenschutz
Flachenausweisung EM1:

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung "Klosterareal” wurde das Btiro Bioplan,
Bahl, mit der Erstellung einer Artenschutzrechtlichen Abschéatzung beauftragt.

Die Gutachter kamen in dem Artenschutzgutachten vom 28.11.2023 zu nachfol-
gendem Ergebnis:

Nach der artenschutzrechtlichen Abschatzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
fur die Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten) und Fledermause nicht vollstandig aus-
zuschlieRen. Daher werden MalRnahmen fir diese Artengruppen festgesetzt.

Fir die Gbrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen
nach fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheb-
lichkeit. Flr sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher
ebenso wenig notwendig wie Gelandeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbe-
stdnden nach 8§ 44 BNatSchG wird damit fur die nachfolgend aufgefuhrten Arten bzw.
Gruppen ausgeschlossen: Sdugetiere (aul3er Fledermause), Amphibien, Reptilien, Fi-
sche und Rundmauler, Weichtiere, Spinnentiere, Libellen, Schmetterlinge und Kafer so-
wie artenschutzrechtlich relevante Farn und Blltenpflanzen und Moose.
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Dies bedeutet, dass unter Beriicksichtigung und vollstandiger Umsetzung aller ge-
nannten MalRnahmen aus fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbe-
stdnden nach 8§ 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten ausge-
schlossen wird. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit weiteren vertie-
fenden Untersuchungen ist daher nicht erforderlich.

Flachenausweisung RI1:

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung "Leimenfeld 1I.A5" wurde das Blro
EPE-Gutachten, Artenschutz - Landespflege - Umweltmonitoring, Toth, Freiburg,
mit der Erstellung einer Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags beauftragt.

Der Gutachter kam in seinem Artenschutzgutachten vom 13.11.2024 zu nachfol-
gendem Ergebnis:

Amphibien und Reptilien wurden nicht festgestellt.

Bei Ausfuhrung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBhahmen und Einhaltung der
ausgewiesenen Bauflachen kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG (1) Nr. 1-3 fir Vogel sicher ausgeschlossen werden.

Die Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG (1) Nr. 1-3 werden fur Fledermé&use nicht
erfillt. Die Bauarbeiten sind aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

5.3.3Landwirtschaft

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (8 1 BodSchG) soll der Boden als Standort
fur die natirliche Vegetation und Standort fur Kulturpflanzen, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als land-
schaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen geschiitzt werden,
eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre Auswirkungen auf den
Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu vermindern.

Regionalplan (2019)

Nach Aussage des Regionalplans zum Schutz des Bodens (Plansatz 3.0.2 und
Begrindung) soll der Verlust von Béden mit hoher Bedeutung fur die nattrlichen
Bodenfunktionen, einschlie3lich hoher naturlicher Fruchtbarkeit fur die landwirt-
schaftliche Produktion, oder mit hoher Bedeutung als Archive der Natur- und Kul-
turgeschichte vermieden werden.

Des Weiteren soll im Hinblick auf die Land- und Forstwirtschaft (Plansatz 3.0.9
und Begrundung) die Grundlage fir eine standortgemafe und nachhaltige land-
wirtschaftliche Nahrungsmittelproduktion sowie eine naturnahe Waldbewirtschaf-
tung als wesentlicher Beitrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft sowie zur regio-
nalen Wertschopfung in landlichen Raumen gesichert und entwickelt werden.

Flachenausweisung EM1:

Nach Aussage der Raumnutzungskarte handelt es sich um eine Flache fur die
Landwirtschaft, die nach Aussage der Bodenkarte GeolLa BK50 eine mittlere
Wertigkeit bei der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen besitzt.

Mit der Ausweisung der Grunflache soll das denkmalschutzrechtlich unter Gra-
bungsschutz stehende Areal bauplanungsrechtlich gesichert werden. Es ist ge-
plant, das Klosterareal als lebendiges Denkmal "Landelins Garten" unter Beruck-
sichtigung von Naturschutzgesichtspunkten zu nutzen. Da die Flachen derzeit

e q
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nicht landwirtschaftlich intensiv genutzt werden, entsteht kein nennenswerter Fla-
chenverlust fir die Landwirtschatft.

Flachenausweisung RI1:

Nach Aussage der Raumnutzungskarte handelt es sich bei der Flache um eine
Flache landwirtschaftlicher Vorrangflur Stufe 1, die nach Aussage der Boden-
karte GeoLa BK50 eine hohe Wertigkeit bei der Gesamtbewertung der Boden-
funktionen besitzt.

Da die Flache grof3tenteils bereits im rechtswirksamen Flachennutzugsplan als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist, werden der Landwirtschaft daher keine
neuen Flachen mit Ausnahme des westlichen Bereich, der als Grunflache aus-
gewiesen wird, entzogen. Somit entsteht ein vertretbarere Verlust an Flache fur
die Landwirtschaft unter Bertcksichtigung der Belange der Landwirtschaft und
der Siedlungsentwicklung, die die Realisierung einer Sonderbauflache fur Mitar-
beiterwohnen ZVT/ Europa-Park ermdglichen soll.

5.4 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht, der eine Umweltprifung darstellt, wurden die
Umweltauswirkungen dargestellt, die sich bei der geplanten Flachenausweisun-
gen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der VVG Ettenheim ergeben.
Die Umweltprifung gemaf § 2a BauGB erfolgt in Form von Bewertungsboégen.
(s. Kap. 6)

Da derzeit das Bebauungsplanverfahren "Klosterareal" fir die Flachenauswei-
sung EM 1 und das Bebauungsplanverfahren "Leimenfeld II.A5" fur die Flachen-
ausweisung RI 1 parallel durchgefuhrt werden, konnten die dort ermittelten Er-
gebnisse in die Umweltpriifung der 5. And. des FNP einflieRen.

Bei der landschaftsdkologischen Bewertung wurde beurteilt, mit welchem
Okologischen Risiko bei einer Realisierung zu rechnen ist. Dabei wurden die
Schutzguter Flache, Klima/Luft, Boden, Wasser, Pflanzen/Tiere/biologische Viel-
falt, Landschaftsbild, Mensch/Erholung, Kultur- und Sachguter beriicksichtigt.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1la BauGB
i.V.m. 8§ 18 BNatSchG ist nicht Bestandteil der Umweltprifung des FNP und ist
im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durchzufihren.

Bezuglich der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt im Rah-
men des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan eine abgeschichtete Vorge-
hensweise.

Da bereits im Rahmen des Bebauungsplans "Klosterareal" der Stadt Ettenheim
eine Artenschutzrechtliche Abschatzung von Bioplan, Buhl, erstellt wurde, konnte
auf dieses Ergebnis zurtickgegriffen werden.

Die Artenschutzrechtliche Abschatzung vom 28.11.2023 kam zu dem Ergebnis,
dass unter Beriicksichtigung und vollstandiger Umsetzung aller genannten Mal3-
nahmen aus fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestadnden
nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlos-
sen wird. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit weiteren vertie-
fenden Untersuchungen ist daher nicht erforderlich.

e q
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Auch fir den Bebauungsplan "Leimenfeld II.A5" der Gemeinde Ringsheim lag ein
Artenschutzgutachten erstellt von Biro EPE - Artenschutz - Landespflege - Um-
weltmonitoring, Dipl. Ing. (FH) Andre Toth, Freiburg, vom 13.11.2024 vor, dessen
Ergebnis eingearbeitet wurde.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass bei Ausfiihrung der Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen und Einhaltung der ausgewiesenen Bauflachen
das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG (1) Nr. 1-3 bei den
betroffenen relevante Tierarten sicher ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren wurde Uberprift, inwieweit die geplante Flachenausweisung zu ei-
ner Betroffenheit von Schutzgebieten (NSG, LSG, Natura-2000 Gebiete, FFH-
Méahwiesen, Biotope sowie WSG, Oberflachengewasser) fihren und es zu einer
Betroffenheit von Biotopverbundflachen kommit.

Im Norden angrenzend zur Flachenausweisung EM1 befindet sich eine Teilflache
des FFH-Gebiets "Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg"
(Nr.: 7713341). Aufgrund der N&he zum FFH-Gebiet wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung von Bi-
oplan, Buhl, durchgefuhrt. Die Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung vom
28.11.2023 kam zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Le-
bensraumtypen oder Lebensstatten FFH-gebietsrelevanter Arten durch Umset-
zung des Vorhabens ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Umweltprufung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der VVG Etten-
heim kommt zu folgendem Ergebnis:

Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung EM 1 ist madglich,
da
- aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet einge-

stuft wurde und es zu keinen nennenswerten Eingriffe in Natur und Landschaft
kommt

nach Aussage der Gutachter von Bioplan, Buhl, mit einem Verstol3 gegen 8§ 44
BNatSchG bei Durchfiihrung von MaflRnahmen nicht zu rechnen ist

nach Aussage der Gutachter von Bioplan, Buhl, erhebliche Eingriff in das FFH-
Gebiet "Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg"” (Nr.:
7713341) ausgeschlossen werden kdnnen

die FFH-Mahwiese, die im Norden angrenzt, nicht betroffen ist

weitere Schutzgebiete wie Vogelschutzgebiet, Streuobstbestand, gesetzlich
geschutztes Biotop, Wasserschutzgebiet nicht betroffen sind

es zu keinen Veranderungen im Hinblick auf HQ100 - und HQextrem - Uberflu-
tungsflachen bei Ausweisung einer Grunflache kommt

die Vorgaben des Denkmalschutzes Berucksichtigung finden.

e q
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Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung Rl 1 ist mdglich,
da
- aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet einge-
stuft wurde und es zu keinen nennenswerten Eingriffe in Natur und Landschaft
kommt, da die Flache grof3tenteils bereits als gewerbliche Bauflache im FNP
dargestellt ist und im Westen eine Grunflache im Bereich des Regionlen Grin-
zugs ausgewiesen wird

nach Aussage des Gutachters Toth vom Buro EPE, Freiburg, mit einem Ver-
stol3 gegen § 44 BNatSchG bei Durchfihrung von MaRnahmen nicht zu rech-
nen ist

Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind

weitere Schutzgebiete wie FFH-Mahwiese, Streuobstbestand, gesetzlich ge-

schutztes Biotop, Wasserschutzgebiet, Uberflutungsflachen nicht betroffen
sind.
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Planungsbiro Fischer Februar 2025 Seite 25



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

6 Bewertungsbdgen

Stadtebauliche und landschaftsdkologische Bewertung der geplanten Fla-
chenausweisungen

Allgemeine Angaben
Planungsstand:

Stadt: .E.ttenhelm. ) Neuausweisung

Ortsteil: Ettenheimmiinster

Beabsichtigte Nutzung: Lage:

Grinflache "Parkanlage" + "Spielplatz” Im Osten der Ortslage von Ettenheimmuinster
und nordlich der L 103

Flachenbilanz: Derzeitige Nutzung:

Grin =ca. 2,26 ha landwirtschaftlich als Griinland genutztes unter

Denkmalschutz stehendes Klosterareal mit Ge-
bauden im Osten

Flachennutzungsplan

Planung

¥ ‘,.7“;1;-‘16557”:

B KK S
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(&)

Rechtliche Vorgaben/ Ubergeordnete Planungen
Vorgaben It. Regionalplan keine

Schutzgebiete FFH-Gebiet " Schwarzwald - Westrand von Herbolzheim bis Hoh-
(BNatSchG; berg " (Nr.: 7713341), angrenzend
NatSchG; LWaldG) FFH-Mahwiese " Artenreiche Hangwiesen bei Ettenheimmiinster"”

(MW-Nr. 6510800046051145), angrenzend

FFH-Mahwiese " Typische Glatthaferwiese norddstlich Ettenheim-

muinster" (MW-Nr. 6510800046051061), ca. 35 m nordlich

FFH-Mahwiese " Flachland-Mahwiesen im Brihl"

(MW-Nr. 6500031746155839), ca. 20 m sudwestlich

FFH-Mahwiese " Flachland-Mahwiesen am Glasbach"

(MW-Nr. 6500031746155849), ca. 65 m siddstlich

Naturschutzgebiet "Ddérlinbachergrund — Minstergraben™

(Nr.: 3.2722), ca. 760 m 0stlich

Landschaftsschutzgebiet " Dorlinbacher Grund " (Nr.: 3.17.001),

ca. 600 m dstlich

Naturpark "Schwarzwald / Mitte Nord" (Nr. 7), direkt betroffen

Biotop " Auwaldstreifen an der Gutach, nérdlich Gutach (Biotop-Nr.:

177153170257), ca. 145 m norddstlich

Biotopverbund / trockene Standorte, Kernflache ca. 30 m noérdlich

Biotopverbund / mittlere Standorte, Kernflache, direkt betroffen
Schutzgebiete (WHG / WG; Ettenheim "Vogelbrunnenquelle”, Zonen | u. Il bzw. lIA,
Hochwassergefahrenkarte) ca. 160 m norddstlich

Uberflutungsflache HQ1qo, im Stidwesten, HQexirem angrenzend

e q
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D)

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- Im o6stlichen Teil des Ortsteiles Ettenheimmiinster, 6stlich der Ortsmitte
nordlich der Miinstertalstraf3e (L 103)

- FIst.Nr. 336 mit ca. 2,26 ha

ErschlieBung:
- Von Siden uber eine vorhandene Briicke von der Minstertalstral3e (L 103)

Technische Ver- und Entsorgung:
- In der stdlich verlaufenden Miinstertalstrafe vorhanden

Nutzungskonflikte / Immissionen:
- Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine Beeintrachtigungen auf die umgebende Bebauung zu
erwarten

Ortsbild / Einbindung:

- Da sowohl Grunflache als auch bauliche Anlagen entsprechend dem Bestand erhalten bleiben
ist kein negativer Einfluss auf das Ortsbild gegeben

- SchlieBung der planerischen Baulucke durch Festsetzung einer vertraglichen Nutzung

Begrundung:
- Mit der Ausweisung wird der derzeitige Zustand durch eine entsprechende, den Denkmalschutz be-
ricksichtigende Nutzung des Bereiches planungsrechtlich gesichert

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Durch die planungsrechtliche Sicherung des derzeitigen Zustandes unter Berlicksichtigung der
Denkmalschutz-Aspekte und Sichtbarmachung der historischen Bedeutung stellt die Ausweisung
des Bereiches als Griinflache eine Steigerung der Attraktivitat auch fur den Ortsteil dar.
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&)

Landschaftsokologische Bewertung

Luftbild (LuBw 2023) Gebietscharakteristik
b -7 &Y - ehemaliges Klosterareal umgeben von
Mauern
- Wiesen- und Weideflachen mit Obstbaum-
bestand

- im Osten Gebaude und befestigte Flachen

- im Suden angrenzend Ettenbach und L 103
(MUnstertalstraRe)

Bewertung der Schutzguter

Flache

- ca. 2,26 ha Landwirtschaftsflache in ebener Lage
- angrenzend im Suden Ettenbach und L 103

- im Norden angrenzend Landwirtschaftsflachen

e mittlere Bedeutung

Klima / Luft

- vorherrschender Sudwestwind

- Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet (REKLISO mind. 15 m3/m?/h)
- Vorbelastungen vernachlassigbar

e mittlere Bedeutung

Boden

- Gley, Nassgley und Kolluvium-Gley aus holozanen Abschwemmmassen iber Gesteinsschutt oder
FlieRerden (b47) und Auengley-Brauner Auenboden und Brauner Auenboden-Auengley aus Auen-
lehm und -sand (b145)

- Bewertung der Bodenfunktion nach der Arbeitshilfe "Bodenschutz 23" (LUBW) ergibt folgende Wer-
tigkeit:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: gering bis mittel / mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel bis hoch
Filter- und Puffer fir Schadstoffe: gering bis mittel / mittel
Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation: mittel bis hoch / -

Vorbelastung vernachlassigbar
e mittlere Bedeutung

e q
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Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines des Grundwassergeringleiters "Mittlerer und Unterer Buntsandstein", mit mitt-
lerer Bedeutung fur das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung.

- Vorbelastungen vernachlassigbar
e mittlere Bedeutung

Oberflachengewasser

- angrenzend Ettenbach, GW II. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung
- Uberflutungsflache HQ100 und HQextrem

e hohe Bedeutung

Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Die Kartierung der Flache ergab

- Gebaude und befestigte Flachen

- Wiesen- und Weidenflachen mit Obstbaumen
- Ruderal-/Sukzessionsflachen

- Laubb&ume, darunter grof3e Linde

e mittlere bis hohe Bedeutung

Aussagen zum Artenschutz
(It. Artenschutzrechtliche Abschétzung, Bioplan, Biihl, vom 28.11.2023)

Unter Beriicksichtigung und vollstandiger Umsetzung samtlicher genannten MaRnahmen wird aus fach-
gutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei den arten-
schutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist daher fir diese Arten bzw. Gruppen nicht erforderlich.

o mittleres Konfliktpotential,
Realisierung unter Einbeziehung von MaRhahmen grundsétzlich mdglich

Aussagen zu Natura 2000-Gebieten
(It. Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprtfung, Bioplan, Bihl, vom 28.11.2023)

FFH-Gebiets "Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg" (Nr.: 7713341) grenzt im
Norden an.

Die Gutachter kamen zu nachfolgendem fachgutachterlichen Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen oder Lebensstatten FFH-gebietsrelevanter Arten
durch Umsetzung des Vorhabens werden ausgeschlossen.

e Kkeine erheblichen Beeintrachtigungen

Landschaftsbild

- inder Ortslage Ettenheimmunster in landschaftlich sehr reizvoller Lage

- ehemaliges Klosterareal umgebenden von Mauern, gepragt von Wiesen-/Weideflachen
- Landschaftsbildpragende grof3e Linde

- im Norden angrenzend Wiesenflachen in Hanglage und im Siiden Ettenbach und L 103 (Munstertal-
stral3e)

hohe Bedeutung
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Mensch / Erholung @

- ehemalige Klosterareal umgebenden von Mauern, seit Jahren nur wenig genutzte Geb&ude

- Wiesen-/Weideflachen gekennzeichnet von fehlender Bewirtschaftung in den vergangenen Jahren

- innerortliche Flache in ebener Lage erlebbar von der im Siiden tangierenden L 103 (Minstertalstraf3e)
- Ausblicke in das Ettenbachtal und die ansteigenden Hanglagen sowie zur Barockkirche St. Landelin
- Spazierwege fihren nicht durch die Flache

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) nicht erkennbar

e hohe Bedeutung

Kultur- und Sachgdter
- Teil des Kulturdenkmals "MinstertalstralRe 35" (gem. 8§ 2 DSchG) ; Gesamtheit unter Grabungsschutz
e hohe Bedeutung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- Verlust von Landwirtschaftsflache, die eine untergeordnete Bedeutung besitzt

- Auswirkungen auf Klima / Luft nicht gegeben

- Verlust bzw. Beeintrachtigung der Bodenfunktionen mit mittlerer Bedeutung nicht gegeben

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstéarkten Oberflachenabfluss nicht gegeben
- Erhalt der Uberflutungsflachen durch Ausweisung von Griinflache

- Erhalt bzw. Entwicklung von Wiesen- und Weideflachen (Biotoptypen mittlerer Wertigkeit)

- gof. Beeintrachtigungen von Végeln und Fledermausen

- Erhalt des Landschaftsbilds

- Beachtung der Vorgaben des Denkmalschutzes

Alternativenprufung

Nullvariante

Wird die Flachenausweisung nicht realisiert, tritt kurzfristig voraussichtlich keine Anderung gegeniiber
dem jetzigen Zustand ein. Langfristig kbnnte die Flache jedoch bei fehlender Nutzung und Bewirtschaf-
tung vollstandig in eine Sukzession Ubergehen und die Gebaudesubstanz verfallen.

Planungsvarianten
Mit der Realisierung kann der Erhalt des unter Denkmalschutz stehenden Gelandes sichergestellt wer-
den. Hierzu bestehen keine Alternativen.

Landschaftsdkologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Die Flachenausweisung Griunflache "Parkanlage" + "Spielplatz" wird als geeignet eingestuft,
da sie den Erhalt und die Entwicklung des ehemaligen Klosterareals, das unter Denkmalschutz
steht, sicherstellt. Es entstehen keine wesentlichen Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. auf
die Schutzgiter wird sich die geplante Nutzung positiv auswirken.

Das artenschutzrechtliche Konfliktpotential wird als mittel bewertet. Eine Realisierung ist unter
Einbeziehung von Maf3nahmen grundsétzlich mdéglich.

Die vorliegende Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Auswirkungen durch das Vorhaben nicht erheblich sind. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitspri-
fung ist nicht erforderlich.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ist nicht zu rechnen.

Nachfolgende Hinweise, die zu einer Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fuhren, sind
bei der B-Plan-Ausarbeitung zu beachten:

- Beachtung des Denkmalschutzes / Grabungsschutzes
- Umsetzung von Vermeidungsmafinahmen entsprechend der Natura 2000-Vertraglichkeits-
vorprifung und der artenschutzrechtlichen Abschatzung

A n
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =

5. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrindung
mit Umweltbericht

Allgemeine Angaben

Gemeinde: Ringsheim

Beabsichtigte Nutzung:

Sonderbauflache

"Mitarbeiterwohnen ZVT/Europa - Park"
Griinflache

Flachenbilanz:

S =ca. 0,89 ha

Griin =ca.0,25 ha

Planungsstand:

Flachenumwandlung und
Neuausweisung

Lage:
im Westen der Ortslage und westlich der

Herbolzheimer Stral3e
im Gewann Lange Allmend

Derzeitige Nutzung:
gewerbliche Bauflache
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

Bestand Planung
MITARBEITERWOHNEN | L:NJ®
| ZVT /EUROPA-PARK |
e : e P . '_- \ =
=== i . — [ ————— 1 I T
? = | ::_—:: - I £ >
—— B IS S s — = l\\ SIS
SO ausSEE
: il —— -
Rechtliche Vorgaben/ Ubergeordnete Planungen
Vorgaben It. Regionalplan  Regionaler Griinzug, direkt betroffen
Regionale Griinzasur, ca. 550 m sudlich
Vorrangflur Stufe I, direkt betroffen
Schutzgebiete VSG " Elzniederung zwischen Kenzingen und Rust" (Nr.: 7712402),
(BNatSchG; ca. 840 m sudwestlich
NatSchG; LWaldG) FFH-Gebiet " TaubergieRen, Elz und Ettenbach” (Nr.: 7712341),

Schutzgebiete (WHG / WG; -
Hochwassergefahrenkarte)

ca. 1,25 km sudwestlich

LSG " Elzwiesen" (Nr.: 3.17.020),

ca. 1,25 km sudwestlich

Biotop "Feldhecken Il W Ringsheim" (Biotop-Nr.: 177123171304),
ca. 160 m nordlich

Biotop "Feldhecken IIl W Ringsheim" (Biotop-Nr.: 177123171305)
ca. 460 m westlich

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

Stadtebauliche Bewertung

Lage:
- in der Gemeinde Ringsheim, westlich der Herbolzheimer Stral3e
- FIst.Nr. 5379, 5380 und zum Teil 5373 sowie 4961/4

ErschlieBung:
- Uber die vorhandene Herbolzheimer Stral3e von der K 5349

Technische Ver- und Entsorgung:
- in der Herbolzheimer StraRe vorhanden

Nutzungskonflikte / Immissionen:
- aufgrund der geplanten Nutzung keine Beeintrachtigungen auf die umgebende Bebauung

Ortsbild / Einbindung:

- Da nach Westen Grunflache vorgelagert ist, ergeben sich keine negativen Einflisse fur die Orts-
randlage bzw. den Regionalen Griinzug.

- erganzende Bebauung zum Gewerbegebiet

Begrindung:

- Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache "Mitarbeiterwohnen ZVT/Europa-Park" wird eine Flache
fur die notwendige Errichtung von Gebauden fir Mitarbeiter des Europa-Parkes planungsrechtlich
gesichert.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Arrondierung, d. h. eine zweizeilige Bebauung an der Herbolzheimer Stral3e, ist eine sinnvolle
Erganzung zum bestehenden 6stlich der Herbolzheimer StralRe vorhandenen Gewerbegebiet
bzw. eine Erganzung des geplanten Gewerbegebiet - "Leimenfeld 3.0A5" nach Norden

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

Luftbild Gebietscharakteristik

- ausgeraumte Ackerflache in ebener Lage
westlich der Herbolzheimer Stral3e

- im Suden und Norden tangieren Wirtschafts-
wege

- nordlich und westlich angrenzend Land-
schaftsflachen

- sudlich angrenzend gewerbliche Bauflache
(B-Plan - Leimenfeld 3.0A5), die derzeit noch
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden

Bewertung der Schutzguter

Bei der nachfolgenden Bewertung der Schutzguter wird der derzeitige Zustand, landwirtschaftlich be-
wirtschaftete Flache, bewertet.

Flache

- ca. 0,89 ha als gewerbliche Bauflache ausgewiesene jedoch derzeit noch landwirtschaftlich genutzte
Flache und ca. 0,25 ha landwirtschaftliche Nutzflache in ebener Lage

Flache schliel3t It. FNP im Stiden an gewerbliche Bauflache an

It. RVSO westlicher Teil innerhalb Regionalem Griinzug und gesamte Flache landwirtschaftliche Nutz-
flache Vorrangflur Stufe |

im Osten tangiert Herbolzheimer Stralie
hohe Bedeutung

Klima / Luft
- vorherrschender Sudwind
siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet (REKLISO mind.15 m3/m2/h)
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Klima (LRP 2013)
Vorbelastungen sind nicht vorhanden
mittlere Bedeutung

Boden
- Parabraunerde, haufig pseudovergleyt, aus spatwirmzeitlichem Hochflutlehm (x33)

- Bewertung der Bodenfunktion nach der Arbeitshilfe "Bodenschutz 23" (LUBW) ergibt folgende Wer-
tigkeit:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel - hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: sehr hoch
Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch
Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation: nicht gegeben

e hohe Bedeutung

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht
Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartare / Pliozdne Sande
und Kiese im Oberrheingraben, mit hoher Bedeutung fiur das Grundwasserdargebot und die Grund-
wasserneubildung.

- Vorbelastungen bei sachgemafer landwirtschaftlicher Nutzung nicht vorhanden

e hohe Bedeutung

Oberflachengewasser

- Oberflachengewasser sind nicht vorhanden
- Uberflutungsflachen sind nicht vorhanden

e geringe Bedeutung

Flora/ Fauna
Biotoptypen

- Ackerflache

e geringe Bedeutung

Aussagen zum Artenschutz (It. Artenschutzgutachten, EPE-Gutachten, Freiburg, November 2024)
- Lebensraumpotential fur Vogel
- Lebensraumpotential fur Fledermé&use
- Lebensraumpotential fiir Eidechsen
e geringes Konfliktpotential,
Realisierung unter Einbeziehung von MaRhahmen grundsétzlich moglich

Aussagen zu Natura 2000-Gebieten
Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht in raumlicher Nahe
e keine Betroffenheit

Landschaftsbild

intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ohne gliedernde Strukturen

im Norden, Westen und derzeit noch im Siiden umgeben von landwirtschaftlicher Nutzflache
ostlich angrenzend Herbolzheimer Stral3e mit Gewerbegebiet

e geringe Bedeutung

Mensch

- ausgeraumte landwirtschaftliche Flache am Ortsrand

- Erlebbarkeit durch angrenzende Herbolzheimer Stral3e und tangierende Wirtschaftswege
- Sichtbeziehung zur Siedlung im Osten

- Erholungsfunktion nicht gegeben

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) bei unsachgemaRer landwirtschaftlicher Nutzung sowie aufgrund
angrenzendem Gewerbegebiet und der Nahe zur A5

e geringe Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.
e Kkeine Betroffenheit

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim = Begrindung
5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- Verlust von Landwirtschaftsflache mit guter Bodenqualitat in ebener Lage

Verlust von Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache durch Bebauung

Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss
Verlust von Biotoptypen geringer Wertigkeit (Acker)

ggf. Beeintrachtigung fiir Vogel

gof. Beeintréchtigung des Landschaftsbilds durch Lage am Ortsrand

Alternativenprifung

Nullvariante

Die Flache ware weiterhin grof3tenteils als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan ausgewie-
sen und wirde bis zur Realisierung. als Landwirtschaftsflache genutzt werden. Somit wiirde der gegen-
wartige Umweltzustand vorriibergehend erhalten bleiben.

Planungsvarianten

Da nach Aussage der Gemeinde Ringsheim (des Zweckverbandes Tourismus) Bedarf an einer Sonder-
bauflache "Mitarbeiterwohnen ZVT / Europa - Park" in der N&dhe zum Europa - Park besteht und es sich
auch um ein konkretes Bauvorhaben handelt, gibt es keine Alternativen zu der Flachenausweisung. Zu
berticksichtigen ist, dass auf eine gewerbliche Bauflache hierfur verzichtet wird und somit kein zusatz-
licher Flachenverbrauch erfolgt.

geeignet

Landschaftsokologische Bewertung:

Fazit: Die Flachenausweisung als Sonderbauflache und als Grinflache kann aufgrund der Wertigkeit
der Schutzgiiter als geeignet eingestuft werden. Der durch die Flachenausweisung betroffene
Regionale Griinzug, wird durch die Ausweisung einer Grunflache gesichert. Es werden Fla-
chen mit guter Bodenqualitat (Vorrangflur Stufe I) beansprucht, die bereits als gewerbliche
Bauflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Das artenschutzrechtliche Konfliktpotential wird als gering bewertet. Eine Realisierung ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht unter Einbeziehung von Malinahmen maglich.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter ist nicht zu rechnen.

Nachfolgende Hinweise, die zu einer Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fuhren, sind
bei der B-Plan-Ausarbeitung zu beachten.

Ausweisung einer Grunflache im Westen im Bereich des betroffenen Regionalen Griinzugs
Begrenzung versiegelter Bodenflachen

Versickerung und Riickhaltung des Regenwassers

Eingriinung des Vorhabens, insbesondere nach Westen und Norden

an den Ortsrand angepasste Bebauung

Anlage von Photovoltaik auf begriintem Dach

H:\Daten\Ettenheim\FNP 5. And (Klosterareal_Mitarbeiterwohnen)\Texte\fnp-5and_begriind3.docx
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim
5. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrindung
mit Umweltbericht

Freiburg, den 31.01.2024 HOF-FEU
06.11.2024
10.02.2025

e q

Ettenheim, den ...................

Verbandsvorsitzender
(Metz, Burgermeister)
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