Zweckverband Gewerbepark Ettenheim / Mahlberg =

Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark DYNA5 " Schriftliche Festsetzungen
Fertigung: .......... ..

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN Anlage:
Blatt: e

zum Bebauungsplan

"Industrie- und Gewerbepark DYNA5"

mit ortlichen Bauvorschriften

des Zweckverbandes Gewerbepark Ettenheim/Mahlberg (Ortenaukreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet ,SO“ (SO 1 und SO 2)
Zweckbestimmung ,Verarbeitung von pflanzlichen Rohstoffen®
(§ 11 Abs. 1, 2 Satz 1 BauNVO)

1. Das Sonstige Sondergebiet dient seiner Zweckbestimmung nach:

1.1 Der Aufnahme von Anlagen der Entwicklung, der Verarbeitung und Weiterver-
arbeitung sowie der Produktion insbesondere jeweils auch industriellen Cha-
rakters zur Herstellung von Erzeugnissen aller Art aus pflanzlichen Roh-
stoffen unter Verwendung von Pflanzenfasern

sowie

1.2 Der Warme- und Energieerzeugung unter der MaRgabe, dass die erzeugte
Warme Uberwiegend der Deckung des Bedarfs der im Sondergebiet zulassi-
gen Anlagen dient; allein die in Abhangigkeit der Warmeerzeugung wiede-
rum erzeugte elektrische Energie darf allerdings auch voll umfanglich in das
Netz eingespeist werden

sowie

1.3 Der Verwertung, Beseitigung und Lagerung von Abfallen und sonstigen
Stoffen im Rahmen der Zweckbestimmung nach Ziffer 1.1,

sowie

1.4 Dem Vertrieb im Wege des Grol3- und Einzelhandels von Produkten wie in Zif-
fer 1.1 beschrieben.
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2.1

Zulassig sind im Rahmen der in Ziffern 1.1. bis 1.4 bezeichneten Zweckbe-
stimmung:

Die Errichtung und der Betrieb der in nachstehendem ,Anlagenkatalog” weiter
bezeichneten Anlagen einschlieBlich ihrer Nebeneinrichtungen, die als sog.
genehmigungsbedurfte Anlageni. S.d. § 4 Abs. 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) behandelt und gemal § 1 Abs. 1 der Vierten Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchV)
alssolcheimAnhang 1der4.BImSchVinderzumZeitpunktdes Inkrafttretens
dieses Bebauungsplans geltenden Fassung—klarstellend sog. statische Ver-
weisung — aufgefiihrt und in Spalte ¢ des Anhangs 1 mit dem BuchstabenV
gekennzeichnetsind. Hierbeisind—ebenfallsklarstellend zu § 2 Abs.1Satz
1lit.c der 4.BImSchV- auch solche Anlagen zulassig, diezwar inSpalte ¢
desAnhangs 1 mitdemBuchstaben,V“gekennzeichnetsind, zu deren Geneh-
migung nach den §§ 3 a) bis 3 f) des Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG a.F.) aber eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzu-
fihren ist und daher das Genehmigungsverfahren nach § 10 BImSchG ein-
schlagigist; fernerwennderVorhabentrager dies gemal § 19 Abs. 3 BIm-
SchG beantragt.

- Anlagenkatalog -

* Unterder Anlagenbeschreibung des Anhangs nach Nr. 6 ,Holz, Zellstoff*
Anlagennach Nr. 6.4, Spalte c, Verfahrensart ,V*
Anlagen nachNr.6.2.2, Spaltec, Verfahrensart,,V*

* Unterder Anlagenbeschreibung nach Nr. 1 des Anhangs "Warmeerzeu-
gung, Bergbau, Energie"
AnlagennachNr.1.2.1,Spaltec,Verfahrensart,V*
AnlagennachNr.1.2.2.1, Spaltec, Verfahrensart ,V*
AnlagennachNr.1.2.2.2, Spalte c, Verfahrensart,V*
AnlagennachNr.1.2.3.1, Spaltec, Verfahrensart ,V*
AnlagennachNr.1.2.3.2, Spalte c, Verfahrensart V"
AnlagennachNr.1.2.4,Spaltec,Verfahrensart,V*
AnlagennachNr.1.14.3.2, Spaltec, Verfahrensart,V*

* Unterder Anlagenbeschreibungnach Nr. 8 des Anhangs,Verwertung und
Beseitigung von Abfallen und sonstigen Stoffen®
Anlagen nachNr.8.1.1.4, Spalte c, Verfahrensart ,V*
Anlagen nachNr.8.1.1.5, Spalte c, Verfahrensart ,V*
AnlagennachNr.8.12.2, Spalte c, Verfahrensart ,V*
Anlagen nach Nr.8.14.3.3,Spaltec, Verfahrensart, V*
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Eine Verwertung und Beseitigung von Altholz der Altholzkategorie A Il
und A IV nach der Altholzverordnung vom 15.08.2002 (BGBI. | S. 3302),
zuletzt geandert durch Artikel 120 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1328), ist in den vorstehend genannten Anlagen unabhangig
davon unzulassig, ob das Altholz als ,nicht gefahrlicher Abfall® im Sinne
von Nr. 8 des Anhangs der 4. BImSchV einzustufen ist.

2.2 Die Ausfuhrung und Nutzung baulicher und sonstiger Anlagen aller Art, insbe-
sondere etwa auch flrfolgende Nutzungen, ohne dass dies als abschlieRende
Aufzahlung zu verstehen ist:

Entwicklung einschliellich Labor, Verwaltung, Buro, Distribution, Verpa-
ckung, Dienstleistung, Betriebstankstelle, Lagerin Form etwa auch von Lager-
gebauden und -anlagen, wie bspw. Silos, Vorratstanks (u. a. fur Rohstoffe,
weiterzuverarbeitende Stoffe, Fertigprodukte, Betriebsstoffe und sonstige
Vorrate aller Art) sowie Lagerplatze, auch soweit letztere jeweils nicht den An-
lagen nach Anhang 1 der 4. BImSchV unterfallend, und Einzel- und GroBhan-
delunterden weiteren Einschrankungen gemag nachstehend Ziffer 2.3.

2.3 GroR-und Einzelhandel, derim Hauptsortiment Erzeugnisse verkauft, die von
dem im Sondergebiet ansassigen Industrie- bzw. Gewerbebetrieb(en) oder
auch von Betrieben der Konzerngruppe, dem dieser Betrieb / diese Betriebe
wiederum zugehdrig ist/sind, entwickelt und/oderproduziert und/oder auch
vertrieben werden.

Im Sondergebiet ist maximal 1 m? Verkaufsflache je 62,5 m? Grund-
stucksflache zulassig.

Im Hinblick auf Einzelhandel gilt dartber hinaus:

¢ Die Verkaufsflache flr Randsortimente, d.h. Sortimente, die keinen Bezug zu
den in Satz 1 genannten Betrieben haben, dem Hauptsortiment zugeordnet und
mit diesem im raumlichen Zusammenhang stehen, wird auf 10 % der Gesamtver-
kaufsflache begrenzt.

e Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der nachfol-
gend aufgefuhrten Sortimentsliste ist unzulassig, mit folgenden Aus-
nahmen:

- Bei Einzelhandelsbetrieben, die im Hauptsortiment nicht zentrenre-
levante Sortimente fuhren, ist der Verkauf aus dem zentrenrelevan-
ten Sortimentsbereich gemal der nachfolgend aufgefuhrten Sorti-
mentsliste auf einer Flache von max. 200 m? bis max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes zu-
lassig.
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- Zulassig sind Verkaufsflachen fir den Verkauf von zentrenrelevan-
ten Einzelhandelssortimenten gemal der nachfolgend aufgefuhrten
Sortimentsliste, wenn sie mit einem im Sondergebiet zulassigen Be-
trieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder wei-
ter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verau-
Rern. Die Verkaufsflache darf max. 200 m? bis max. 10 % der Be-
triebsflache des Betriebes betragen.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemafy nachfol-
gender Sortimentsliste (,Zentrenkonzept Einzelhandel Ettenheim® 08/2010).

kurzfristiger Bedarf

— Nahrungs- und Genussmittel:
Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei / Fleischwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und Ge-
nussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren etc.)

— Reformwaren

— Drogeriewaren und Kérperpflegeartikel inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel, Parfimerie-
artikel, Apothekerwaren inkl. freiverkufliche Apothekenwaren

— Schnittblumen
mittelfristiger Bedarf
— Schreib- und Papierwaren, Zeitungen und Zeitschriften, Blroartikel, Sortimentsbuchhandlung

— Spielwaren, Kinstler-, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne, Musikinstrumente und
Zubehér, Sammlerbriefmarken und —Minzen

— Herren, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung, Leder-
bekleidung etc.), Meterware flr Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wésche und
Miederwaren, Bademoden, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

— Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

— Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf

— Sportbekleidung und -schuhe

langfristiger Bedarf

— Nahmaschinen und Zubehor

— Elektrokleingerate, Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehér, Bild- und Tontré-
ger, Software und CDs

— Unterhaltungselektronik
— Sportartikel (kleinteilig)
— Baby- und Kleinkindartikel

— QGlas, Porzellan, Feinkeramik, Hausrat, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Ge-
schenkartikel, Antiquitaten, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

— Akustik-, Optikbedarf (z. B. Brillen, Linsen, Lupen)
— Uhren, Schmuck

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2010
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1.1.2 Gerauschkontingentierung des Sondergebietes SO (SO 1 und SO 2) gemal
§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO

In den Teilgebieten SO 1

A 1.1.1 allgemein zulédssig, insofern

und SO 2 sind Betriecbe und Anlagen nach

a) diese an den maligeblichen Immissionsorten in den Teilgebieten GE 1a — GE 13 und
SO 1 — SO 2 die Anforderungen der TA-Larm 1998 (GMBI. 1998 Nr. 26, geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)) erfillen,

und

b) deren vom gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen im Hinblick
auf alle sonstigen malfigeblichen Immissionsorte, die in der nachfolgenden Tabelle 1
genannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691: 2006-12 (Beuth Verlag) - ein-
schlielllich der Beriicksichtigung der Zusatzkontingente LEK,zus fur die Immissions-
sorte innerhalb der Richtungssektoren gemaf Tabelle 2 - weder tags (6.00-22.00 Uhr)
noch nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilgebiete Emissionskontingente | Emissionskontingente
LEK, LEK,
Tag (6.00 22.00 Uhr) | Nacht (22.00-6.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?
SO 1 59 57
SO 2 59 57
Tabelle 1

Emissionskontingent LEK flr den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)/m?

Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung
pro Quadratmeter der als Sonstiges Sondergebiet (SO 1 und SO 2) festgesetzten Flachen

an.
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Die Emissionskontingente LEK gem. Tabelle 1 erhdhen sich fur die Rich-
tungssektoren I, 1l und Ill, mit dem Bezugspunkt im Gaul3-Kriger-Koordina-
tensystem Rechtswert: 3410081,70, Hochwert: 5348788,13, um die in der
Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente LEK,zus.

Teilgebiete Zusatzkontingent (LEK,zus)
in dB(A)
Richtungssektor | Richtungssektor Il Richtungssektor Il
von 25°* bis 150° von 332°* bis 25° von 150°* bis 332°
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
(6.00 — (22.00 - (6.00 — (22.00 - (6.00 — (22.00 -
22.00 Uhr)| 6.00 Uhr) (22.00 Uhr) | 6.00 Uhr) |22.00 Uhr) | 6.00 Uhr)
SO1-S02 0 0 0 1 0 1

Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der Vollkreis hat 360°.

Tabelle 2 Zusatzkontingente LEK,zus fir den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-
6.00 Uhr) in dB(A)/m? fir die Richtungssektoren I, II, 11l

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) fur die Immissionsorte in den Richtungssektoren LEK,i durch
LEK.,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die
Gleichungen (4) und (6), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag) auf diesen
Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuord-
nen, gilt statt Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth
Verlag), wobei die Summation Uber die Immissionskontingente aller dieser
Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt.

Betriebe und Anlagen sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel
Lr,j den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten in den
Richtungssektoren Il und Ill am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht
(22.00 - 6.00 Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die aufgeflhrten DIN-Normen konnen beim Bauamt der Stadt Ettenheim ein-
gesehen werden.

i
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1.2.1

i

Gewerbegebiet - "GE (GE 1a — GE 13)"
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 6, 8 und 9 BauNVO)

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen,
Beherbergungsbetriebe in der Nutzungszone GE 2e,

1. Allgemein zulassiqg sind:
1.1
offentliche Betriebe,
1.2
1.3
2.  Nicht zulassiqg sind:
21.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf nach-
folgender Sortimentsliste (aus ,Zentrenkonzept Einzelhandel Etten-
heim“ 08/2010)

kurzfristiger Bedarf
— Nahrungs- und Genussmittel:

Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei / Fleischwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und Ge-
nussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren etc.)

— Reformwaren

— Drogeriewaren und Kérperpflegeartikel inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel, Parfimerie-
artikel, Apothekerwaren inkl. freiverkaufliche Apothekenwaren

— Schnittblumen
mittelfristiger Bedarf
— Schreib- und Papierwaren, Zeitungen und Zeitschriften, Biroartikel, Sortimentsbuchhandlung

— Spielwaren, Kinstler-, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne, Musikinstrumente und
Zubehor, Sammlerbriefmarken und —Minzen

— Herren, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung, Leder-
bekleidung etc.), Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wésche und
Miederwaren, Bademoden, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

— Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
— Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf

— Sportbekleidung und -schuhe

langfristiger Bedarf

— Nahmaschinen und Zubehér

— Elektrokleingerate, Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehdr, Bild- und Tontré-
ger, Software und CDs

— Unterhaltungselektronik
— Sportartikel (kleinteilig)
— Baby- und Kleinkindartikel

— QGlas, Porzellan, Feinkeramik, Hausrat, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Ge-
schenkartikel, Antiquitdten, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

— Akustik-, Optikbedarf (z. B. Brillen, Linsen, Lupen)
— Uhren, Schmuck

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2010
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2.2

2.3
2.4

2.5
2.6

2.7
2.8

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

Einzelhandelsbetriebe mit Uberwiegendem Sex- und Erotiksortiment
Bordelle oder bordellahnliche Betriebe

Vergnugungsstatten jeglicher Art

Beherbergungsbetriebe in den Nutzungszonen GE 1a — GE 2d sowie
GE 3 - GE 13.

Ferienwohnungen jeglicher Art

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zulassiqg sind:

3.2

3.3

Vergnugungsstatten in Form von Spielhallen und Wettburos in der Nut-
zungszone GE 5a.

bei Einzelhandelsbetrieben, die im Hauptsortiment nicht zentrenrele-
vante Sortimente fuhren, der Verkauf aus dem zentrenrelevanten Sorti-
mentsbereich gemal der unter Ziffer 2.1 aufgefuhrten Sortimentsliste
auf einer Flache von max. 200 m? bis max. 10 % der Gesamtverkaufs-
flache.

Verkaufsflachen fir den Verkauf von zentrenrelevanten Einzelhandels-
sortimenten gemal der unter Ziffer 2.1 aufgefuhrten Sortimentsliste,
wenn sie auf dem Grundstick mit einem Produktions- und Handwerks-
betrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort hergestellte oder weiter
zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufiern. Die
Verkaufsflache darf max. 200 m? bis max. 10 % der Betriebsflache des
produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes betragen.

1.2.2 Gliederung des Gewerbegebietes GE (GE 1a — GE 13) gemal
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 BauNVO

Das Gewerbegebiet GE wird gemaly § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnisse und
Eigenschaften in die Teilgebiete GE 1a - GE 13 gegliedert.

i
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In den Teilgebieten GE1a bis GE 13 sind Betriebe und Anlagen nach
A 1.2.1 Nr. 1 allgemein zulédssig, insofern

a) diese an den maf3geblichen Immissionsorten in den Teilgebieten GE 1a - GE 13 und
SO 1 - SO 2 die Anforderungen der TA-Larm 1998 (GMBI. 1998 Nr. 26; geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)) erfillen,

und

b) deren vom gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen im Hinblick
auf alle sonstigen malfigeblichen Immissionsorte, die in der nachfolgenden Tabelle 3
genannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691: 2006-12 (Beuth Verlag) - ein-
schliel8lich der Beriicksichtigung der Zusatzkontingente LEK,zus fur die Immissions-
sorte innerhalb der Richtungssektoren gemaf Tabelle 4 - weder tags (6.00-22.00 Uhr)
noch nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilgebiete Emissionskontingente | Emissionskontingente
LEK, LEK,
Tag (6.00 22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?

GE 1a 62 49

GE 1b 62 52

GE 1c 63 50

GE 2a 65 60

GE 2b 62 40

GE 2c 62 40

GE 2d 62 54

GE 2e 62 54

GE 3 60 47

GE 4 61 40

GE 5a 65 40

GE 5b 65 57

GE 6 61 40

GE 7 64 40

GE 8a 61 51

GE 8b 61 50

GE 8c 61 51

GE 9 58 30

GE 10 58 30

GE 11 65 48

GE 12 65 41

GE 13 65 41

Tabelle 3 Emissionskontingent LEK fir den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die
Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)/m?
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Die Emissionskontingente Lek geben die zulassige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als Gewerbegebiet GE
(GE 1a - GE 13) festgesetzten Flachen an.

Die Emissionskontingente LEK gem. Tabelle 1 erhdhen sich fur die Rich-
tungssektoren I, 1l und lll, mit dem Bezugspunkt im Gaul3-Kriger-Koordina-
tensystem Rechtswert: 3410081,70, Hochwert: 5348788,13, um die in der
Tabelle 4 genannten Zusatzkontingente LEK,zus.

Teilgebiete Zusatzkontingent (LEK,zus)
in dB(A)

Richtungssektor | Richtungssektor Il Richtungssektor lli
von 25°* bis 150° von 332°* bis 25° von 150°* bis 332°

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
(6.00 — (22.00 - (6.00 — (22.00 - (6.00 — (22.00 -

22.00 Uhr) 6.00 Uhr) |22.00 Uhr) | 6.00 Uhr) |22.00 Uhr) | 6.00 Uhr)
GE 1a - 0 0 2 3 6 5
GE 13

Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° ent-
spricht Osten, der Vollkreis hat 360°.

Tabelle 4 Zusatzkontingente LEK,zus fir den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht
(22.00-6.00 Uhr) in dB(A)/m? flir die Richtungssektoren I, 11, Il

Die Prafung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) fur die Immissionsorte in den Richtungssektoren LEK,i durch
LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die
Gleichungen (4) und (6), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag) auf diesen
Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuord-
nen, gilt statt Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth
Verlag), wobei die Summation uber die Immissionskontingente aller dieser
Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt.

Betriebe und Anlagen sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel
Lr,j den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten in den
Richtungssektoren [, Il und Ill am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht
(22.00 - 6.00 Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die aufgefihrten DIN-Normen kdnnen beim Bauamt der Stadt Ettenheim ein-
gesehen werden.

i
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2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) sind den
Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Als Gebaudehdhe GH wird festgesetzt
- in der Nutzungszonen SO 1, GE 1a- GE 13 max. 20,00 m
- in der Nutzungszonen SO 2 max. 25,00 m

222 In der Nutzungszone SO 1 wird die max. Hohe von Silos jeglicher Art mit
max. 28,0 m, in der Nutzungszone SO 2 mit max. 36,00 m festgesetzt.

22.3 Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird gemessen ab dem jeweils hochs-
ten Punkt der angrenzenden Verkehrsflache bis zum obersten Abschluss der
Gebaude. Bei Eckgrundsticken zahlt das hochste Mald der angrenzenden
Verkehrsflache.

224 Untergeordnete Bauten oder Bauteile

2.24.1 Inden Nutzungszonen GE 1a — GE 13 kann ausnahmsweise fur untergeord-
nete Bauten und Bauteile, wie Aufzlige, Krane, Schornsteine, Photovoltaik,
Solarthermie etc. eine Hohe bis max. 3,0 m Uber der festgesetzten Hohe der
baulichen Anlagen zugelassen werden.

2.2.4.2 Inden Nutzungszonen SO 1 - SO 2 kann ausnahmsweise fur untergeordnete

Bauten und Bauteile, wie Aufzlige, Krane etc. eine Hohe bis max. 10,0 m, bei
Schornsteinen bis max. 20,0 m sowie bei Photovoltaik bzw. Solarthermie bis
max. 3,0 m uber der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen zugelassen
werden.

Dies gilt nicht fur Silos nach A 2.2.2.

i
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3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
3.1 FiUr das Sondergebiet (SO) und Gewerbegebiet (GE) wird die "abweichende"

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

(a) Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO mit der MalRgabe festgesetzt, dass
auch Gebaudelangen von uber 50,0 m zulassig sind.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, sowie in oOffentlichen Grunfla-
chen, sofern diese Nebenanlagen der Zweckbestimmung der Grinflache ent-
sprechen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung am nérdlichen Rand des Planungsgebietes mit der
Funktion "Regenruckhaltebecken" als offentliche Grunflache ausgewiesene
Flache ist entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzung A 7.5 anzule-
gen und zu unterhalten. Zulassig sind innerhalb dieser offentlichen Grunfla-
che die fur die Entwasserung bzw. Energieversorgung (einschl. Gasversor-
gung) notwendigen Einrichtungen wie Pumpwerke bzw. Trafostationen.

Die in der Planzeichnung am westlichen Rand des Geltungsbereiches paral-
lel zur Autobahn ausgewiesene bis 15 m breite offentliche Grunflache ist ent-
sprechend der planungsrechtlichen Festsetzung A 10.3 als Pflanzflache an-
zulegen und zu unterhalten. Jegliche Art von Flachenversiegelung ist unzu-
lassig.

Die in der Planzeichnung am westlichen Rand des Geltungsbereiches paral-
lel zur Autobahn ausgewiesene 20 m breite private Grunflache ist als Wie-
senflache anzulegen und zu unterhalten.

Ausnahmsweise zulassig sind Stellplatze in wasserdurchlassigen Belagen
sowie Umfahrten, sofern sie fur den Betriebsablauf notwendig sind.

Die in der Planzeichnung am sudlichen Rand des Geltungsbereiches ausge-
wiesene 5,0 m (westlicher Teil) bzw. 10,0 m (Gstlicher Teil) breite private
Grinflache ist entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzung A 7.1, A
7.2, A7.3und A7.4 sowie A 10.1 und A 10.2 als Pflanzflache anzulegen und
zu unterhalten. Jede Art von Flachenversiegelung ist unzulassig.

i
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6.0

6.1

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

Flachen fur die Wasserwirtschaft, fliir Hochwasserschutzanlagen und
fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches ist im "Zeichnerischen Teil" in-
nerhalb der Offentlichen Grunflache ein Regenrickhaltebecken bzw.
-graben vorgesehen.

Die verbleibende Grunflache ist entsprechend der planungsrechtlichen Fest-
setzung A 7.3 anzulegen und zu unterhalten.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil am sudlichen Rand des Geltungsbereichs mit
M1.1 bezeichneten Flache ist ein Biotopkomplex aus einer zweireihigen He-
cke und einer Saumflur aus Grasern und Hochstauden herzustellen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu sichern. Die Saumflur ist bandférmig in 5 m Breite am
Sudrand der 10 m breiten Flache M1.1 durch Ansaat von Saatgut artenrei-
cher Flachlandmahwiesen regionaler Herkunft herzustellen. Die Saumflur ist
durch zweijahrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes zu pflegen. Die
Mahd erfolgt jahrlich auf der Halfte der Flache im Zeitraum 2. Junihalfte. Von
Jahr zu Jahr erfolgt ein raumlicher Wechsel zwischen der zu mahenden Teil-
flache und der nicht zu mahenden Teilflache. Die zweireihige Hecke aus Bau-
men und Straucher ist gemal} Festsetzung A 10.1 am Nordrand der Flache
M1.1 anzupflanzen.

Auf der im zeichnerischen Teil am sudlichen Rand des Geltungsbereichs mit
M1.2 bezeichneten Flache ist ein Biotopkomplex aus einer zweireihigen He-
cke aus Baumen und Straucher gemal Festsetzung A 10.1 anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu sichern.

Auf der im zeichnerischen Teil am sudlichen Rand des Geltungsbereichs mit
M2.1 bezeichneten Flache ist ein Biotopkomplex aus einer Hecke und einer
Saumflur aus Grasern und Hochstauden herzustellen, zu pflegen und dauer-
haft zu sichern. Die Saumflur ist bandférmig in 2 m Breite am Sudrand der
Flache M2.1 durch Ansaat von Saatgut aus artenreichen Flachlandmahwie-
sen regionaler Herkunft herzustellen. Die Saumflur ist jedes zweite Jahr
durch Mahd in der 2. Junihalfte zu pflegen. Das Mahgut ist von der Flache
abzutransportieren. Die einreihige Hecke aus Strauchern ist gemal Festset-
zung A 10.2 am Nordrand der Flache M2.1 anzupflanzen.

Auf der im zeichnerischen Teil am stdlichen Rand des Geltungsbereichs mit
M2.2 bezeichneten Flache ist ein Biotopkomplex aus einer einreihigen Hecke
aus Strauchern gemal Festsetzung A 10.2 anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu sichern.

i
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7.5

8.0

8.1

Auf der im zeichnerischen Teil mit M3 bezeichneten Flache sind Extensiv-
wiesen zu entwickeln. Dazu wird auf der aktuell von Grasfluren bestandenen
Flache eine Einsaat mit Saatgut von artenreichen Flachlandmahwiesen regi-
onaler Herkunft durchgefuhrt. Die Extensivwiesenflachen sind einmal jahrlich
zu mahen, das Mahgut ist mindestens ein Tag zum Trocknen auf der Flache
zu belassen und nachfolgend von der Flache abzutransportieren. Die Mahd
erfolgt zwischen 15. Juni und 15. Juli eines jeden Jahres.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes
zwischen der inneren Erschlielungsstral’e und der oOffentlichen Grunflache
(Regenrickhaltebecken) dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,gr + fr
+ Ir 1% ist zugunsten der Stadt Ettenheim, der Stadt Mahlberg sowie des zu-
standigen Versorgungstragers (Kanal, Wasser, Energie) zu sichern.

Dieser Bereich muss jederzeit zuganglich sein um eventuelle Malnahmen
an den Leitungen durchflhren zu kénnen. Er darf insbesondere nicht durch
Gebaude Uberbaut werden.

i
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9.0

9.1

9.11

9.1.2

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrun-
gen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baulicher Schallschutz der Au3enbauteile von schutzbedurftigen Raumen

Schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth Verlag) mit Aus-
nahme von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden sind die Auienbauteile
von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth Verlag) mit
Ausnahme von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben mindes-
tens gemal’ den Anforderungen der Inselkarte A dargestellten mal3geblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth Verlag) auszubilden.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 9 der
Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBOVVO) unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Aul3enbau-
teilen der schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth Ver-
lag) geringere mafgebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109 - 1: 2018-01
(Beuth Verlag) anliegen, konnen die Anforderungen an die Schalldammung
der AulRenbauteile entsprechend o.g. Vorgaben reduziert werden.

Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeit-
punkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln
fur den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen einge-
fuhrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet wer-
den.

Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben im Teilgebiet GE 2e

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile
von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben mindestens geman
den Anforderungen der Inselkarte B dargestellten maflgeblichen Aul3enlarm-
pegeln nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth Verlag) auszubilden.

i
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9.2

9.3

9.4

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 9 der
Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg
(LBOVVO) unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Aul3enbau-
teilen von Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten geringere maR-
gebliche Aulenlarmpegel nach DIN 4109 - 1: 2018-01 (Beuth Verlag) anlie-
gen, konnen die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile
entsprechend o0.g. Vorgaben reduziert werden.

Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeit-
punkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln
fur den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen einge-
fuhrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet wer-
den.

Fensterunabhangige, schallgedammte Liftungsanlagen in Ubernachtungs-
raumen in Beherbergungsbetrieben im Teilgebiet GE 2e

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit Ubernachtungsrau-
men in Beherbergungsbetrieben ist in diesen Raumen eine fensterunabhan-
gige, schallgedammte Luftung zu realisieren. Diese Luftung ist bei der Di-
mensionierung des baulichen Schallschutzes der AulRenbauteile nach Ziffer
9.1.2 der textlichen Festsetzungen zu berucksichtigen.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 9 der
Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg
(LBOVVO) unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den AuRenwan-
den der Gebaude der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Uberlagerung
von StralRenverkehrslarm berechnet nach RLS-19' und Schienenverkehrs-
larm berechnet nach Schall 032 vom 18.12.2014) in der Nacht den Wert von
55 dB(A) nicht Uberschreitet, wird der Einbau einer fensterunabhangigen,
schallgedammten LUftung nicht erforderlich.

In der Nutzungszone SO 2 ist zwischen der nordlichen Baugrenze und der
an das Baugebiet angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zum Schutz
maldgeblicher Immissionsorte i.S.d. der TA Larm eine Larmschutzwand zu-
lassig. Von der Grundstlcksgrenze ist ein Mindestabstand von 2,50 m ein-
zuhalten.

Die aufgefuhrten DIN-Normen konnen beim Bauamt der Stadt Ettenheim ein-
gesehen werden.

1

Anlage 2 (zu § 4) der Verkehrslarmschutzverordnung: Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege

(Schall 03), vom 18. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2271)
zl_\_r\l.r\_r\_m_/,inlage 2 (zu § 4) der Verkehrslarmschutzverordnung: Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege
(

chall 03), vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2271)

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.07.2023 Seite 16



Zweckverband Gewerbepark Ettenheim / Mahlberg =
Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark DYNA5" Schriftliche Festsetzungen

10.0

10.1

10.2

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Bau-
mes als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen ist.

Die im zeichnerischen Teil am sudlichen Rand des Geltungsbereichs ausge-
wiesene 10 m breite private Grunflache ist an inrem Nordrand als zweireihige
Hecke aus gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen und zu pflegen. Zu
verwenden sind autochthone Gehdlze gemal} Artenliste aus dem Herkunfts-
gebiet 6 Oberrheingraben. Ersatzweise sind Gehdlze aus dem Herkunftsge-
biet 7 zulassig. Je 2 m? Pflanzflache ist ein Strauch (60/100, 1 x v. 0.B.) an-
zupflanzen. Je 12 Ifm Hecke ist ein mittelgrof3er Laubbaum (STU 18/20) an-
zupflanzen.

Je angefangene 50 Ifm Hecke ist ein fur naturnahe Pflanzungen geeigneter
Baum oder mehrstammiger Strauch mit mehr als 29 cm Stammumfang (STU
30/40) anzupflanzen. Als fur naturnahe Pflanzungen geeignete Baume oder
mehrstammige Straucher sind solche Gehdlze zulassig, die im Rahmen der
Baufeldfreimachung im lokalen Umfeld gewonnen und mit robuster Technik
wie z.B. Schaufelbagger verpflanzt werden kdnnen. Zur Auswahl geeigneter
Baume aus der Baufeldfreimachung im lokalen Umfeld ist eine land-
schaftsdkologisch fachkundige Person hinzuzuziehen.

Die in der Planzeichnung am sudlichen Rand des Geltungsbereichs ausge-
wiesene 5 m breite private Grunflache ist an ihrem Nordrand als einreihige
Hecke aus gebietsheimischen Strauchern und mittelkronigen Baumen zu be-
pflanzen und zu pflegen. Zu verwenden sind autochthone Gehdlze geman
Artenliste aus dem Herkunftsgebiet 6 Oberrheingraben. Ersatzweise sind
Geholze aus dem Herkunftsgebiet 7 zulassig. Die Straucher (60/100, 1 x v.
0.B.) sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m anzupflanzen. Je 15 Ifm Hecke
ist einmittelgrofer Laubbaum (STU 18/20) anzupflanzen.

Je angefangene 50 Ifm Hecke ist ein fur naturnahe Pflanzungen geeigneter
Baum oder mehrstammiger Strauch mit mehr als 29 cm Stammumfang (STU
30/40) anzupflanzen.

Als fur naturnahe Pflanzungen geeignete Baume oder mehrstammige Strau-
cher sind solche Gehdlze zulassig, die im Rahmen der Baufeldfreimachung
im lokalen Umfeld gewonnen und mit robuster Technik wie z.B. Schaufelbag-
ger verpflanzt werden kénnen. Zur Auswahl geeigneter Baume aus der Bau-
feldfreimachung im lokalen Umfeld ist eine landschaftsokologisch fachkun-
dige Person hinzuzuziehen.

i
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10.3

10.4

10.5

10.6

Die im zeichnerischen Teil am westlichen Rand des Geltungsbereichs aus-
gewiesene 10 m bis 15 m breite 6ffentliche Grinflache ist mit einer zweirei-
higen, Nord—Sud-verlaufenden Hecke aus gebietsheimischen Strauchern zu
bepflanzen und zu pflegen. Zu verwenden sind autochthone Geholze gemal
Artenliste aus dem Herkunftsgebiet 6 Oberrheingraben. Ersatzweise sind
Geholze aus dem Herkunftsgebiet 7 zuldssig. Je 2 m? Pflanzflache ist ein
Strauch (60/100, 2 x v.0.B.) anzupflanzen. Innerhalb der Grunflache ist ost-
lich der Hecke eine Wiesenflache herzustellen und dauerhaft zu pflegen.
Dazu erfolgt eine Einsaat mit Saatgut von artenreichen Flachlandmahwiesen
regionaler Herkunft. Die Extensivwiesenflachen sind jahrlich zwischen dem
15. Juni und dem 15. Juli zu mahen, das Mahgut ist von der Flache abzu-
transportieren.

Entlang der inneren ErschlieBungsstralle sind an den im "Zeichnerischen
Teil" angegebenen Standorten grol3kronige heimische Laubbaume gemaf
beigefligter Artenliste (STU 18/20) anzupflanzen und zu unterhalten. Geringe
Standortabweichungen sind moglich. Alle Baume sind in Baumscheiben/ Ve-
getationsflachen von mind. 6 m? Grdlde zu pflanzen. Anstelle der Baumschei-
ben ist die Verwendung uberfahrbaren Wurzelsubstrats mit einem Volumen
von mindestens 12 m?3 zulassig.

Auf jedem privaten Grundsttick ist je angefangene 600 m? Industrie- und Ge-
werbegebietsflache 1 einheimischer grof3- oder mittelkroniger Laubbaum
(STU 18/20) gemal der beigeflgten Artenliste anzupflanzen und zu unter-
halten. Alle Baume sind in Baumscheiben/ Vegetationsflachen von mind. 6
m? Grole zu pflanzen. Anstelle der Baumscheiben ist die Verwendung tber-
fahrbaren Wurzelsubstrats mit einem Volumen von mindestens 12 m? zulas-
sig. Anstelle der Baumpflanzungen kann ersatzweise die Pflanzung von Feld-
hecken gemal 7.1 erfolgen.

Dabei kann 1 Baum durch 60 m? Feldhecke ersetzt werden. Als Bestandteile
der Feldhecke sind Baume, Straucher und Hochstaudenfluren anzurechnen.
Innerhalb der Grunflache muss die von Gehdlzen eingenommene Flache
mindestens 50 von Hundert betragen.

Bei einer Neuanlage von Parkierungsflachen auf privaten Baugrundstiicken
ist pro 8 Stellplatzen ein mittel- bis grof3kroniger Laubbaum (STU 18/20)
gleichmalig angeordnet zwischen den Stellplatzen zu pflanzen. Die Baume
auf den Parkierungsflachen werden auf die Pflanzgebote auf den Baugrund-
stiicken angerechnet. Alle Baume sind in Baumscheiben/ Vegetationsflachen
von mind. 6 m? GroRe zu pflanzen. Anstelle der Baumscheiben ist die Ver-
wendung Uberfahrbaren Wurzelsubstrats mit einem Volumen von mindes-
tens 12 m3 zulassig.

i
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11.0

11.1

12.0

121

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im zeichnerischen Teil im Nordwesten des Plangebietes mit einem Er-

haltungsgebot festgesetzte Baum ist zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und

bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Der zum Erhalt festgesetzte Bestands-

baum ist bei Eingriffen in den Wurzelbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m)

zu schutzen. Insbesondere ist zu beachten:

e Bei Eingriffen in den Wurzelraum ist die fachgerechte Erstellung eines
Wurzelvorhangs in Handarbeit erforderlich. Der Abstand zum Stammful}
des Baums muss mindestens 2,5 m betragen.

e Bei einem Eingriff in den Wurzelraum ist ein fachgerechter Kronenruck-
schnitt vorzunehmen.

Die Baumschutzmalinahmen sind nach den Vorschriften der DIN 18920

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-

mafRnahmen durchzufuhren.

Flachen fiir Aufschiuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Werden fur den Ausbau der Erschlielungsanlagen Boschungen erforderlich,
so werden diese im Verhaltnis von ca. 1:1,5 in die angrenzenden privaten
Grundstlcke verzogen.

i
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Artenliste

GrolRkronige Baume, Baume 1. Ordnunag, fiir Baugrundstiicke
und entlang der ErschlieBungsstralen:

Tilia cordata 'Greenspeere'  Stadt-Linde
Platanus acerifolia Platane
Quercus cerris Zerreiche

Mittelkronige Baume, Baume 2. Ordnung: flr private und offentliche Griinflachen

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Punus avium Vogelkirsche
Straucher

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Liguster
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B Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
1.0 Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 S.1 Nr.1LBO)
1.1 Die Dachneigungen durfen betragen 0-32°
1.2 Bei Sheddachern darf die Dachneigung betragen max. 45°
1.3 Dacheindeckungen, Dachinstallationen und Fallrohre aus unbeschichteten

2.0

2.1

2.2

2.3

24

3.0

3.1

3.2

3.4

Metallen wie Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen sind unzulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs.1S. 1 Nr.2LBO)

Die Grolke der jeweiligen Werbeanlage wird an Fassaden und auf Dachern
von Gebauden sowie freistehend auf oder an einem Gerust bzw. auf oder an
einem Pylon mit max. 10,00 m Lange und max. 6,00 m Hohe festgesetzt.

Die Malie sind bezogen auf die jeweilige Werbeanlage und nicht auf den Ab-
stand zu einem Bezugspunkt bzw. zum Gelande.

Pylone sind bis max. 25 m Hohe, gemessen ab dem unteren Bezugspunkt
unter A 2.2.3 an den im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Ein-
schrieb entsprechend dargestellten 2 Standorten zulassig. Standortabwei-
chungen bis zu 10 m sind zulassig.

Werbeanlagen durfen hinsichtlich Schrift- und Bildwerbung nicht beweglich
oder blinkend sein.

Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie und Auto-
bahn ist auszuschlie3en.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1S. 1 Nr. 3LBO)
Die vorhandenen Gelandehohen sind im Bauantrag darzustellen.

Nicht Uberbaubare Flachen sind als Grunflache oder gartnerisch genutzte
Flache anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind vorwiegend einheimische
Geholze entsprechend der beigeflugten Artenliste zu verwenden. Ausgenom-
men hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Lagerflachen.

Auf den privaten Grundsticken sind Zufahrten zu Stellplatzen und die Stell-
platze selbst, soweit dort nicht mit Gefahrdungen des Grundwassers durch
Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B.
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen mit einer Versiegelungszahl
von 0,4 o0.a. auszufuhren.

Zufahrten zu gewerblich genutzten Betriebshofen bzw. Lagerflachen und die
Betriebshofe bzw. Lagerflachen selbst sind mit wasserundurchlassigen Be-

m zu befestigen.
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Cc

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Grundwasserschutz
Bauen im Grundwasser

Entsprechend gemittelt aus den bis 1995 vorliegenden Werten der drei nachst-
gelegenen Mefstellen 112.067, 115.067 und 116.067 betragt der mittlere
(hochste) Grundwasserstand innerhalb des Planungsgebietes

e am nordlichen Rand/Nahe Zufahrt 161,36 (164,38) m U.NN bei einer Ge-
landehdhe von ca. 164,73 m U.NN.; der Grundwasserschwankungsbe-
reich betragt ca. 160,60-161,95 m G.NN.

e sowie am westlichen Rand 161,50 (164,55) m U.NN. bei einer Gelande-
héhe von ca. 165,20 m U.NN.; der Grundwasserschwankungsbereich be-
tragt ca. 160,70-162,05 m G.NN.

e sowie am sudwestlichen Rand 161,50 (164,55) m U.NN. bei einer Gelan-
dehohe von ca. 165,20 m U.NN.; der Grundwasserschwankungsbereich
betragt ca. 160,70-162,05 m G.NN.

Der hochste Wert wurde jeweils 1983 gemessen. Seither wurde kein anna-
hernd so hoher Wert mehr gemessen.

Um evt. negative Einflusse auf das Grundwasser beurteilen zu kénnen, sind
die héchsten bekannten und die mittleren Grundwasserstande in den Bebau-
ungsplan zu Ubernehmen. Die Grundwassersituation (z.B. Grundwasser-
stande, -flielrichtung, Flurabstande, Machtigkeit der Decklage) und die Aus-
wirkungen (z.B. Grundwasseranstieg, -umleitung) der vorgesehenen Bebau-
ung ist ausfuhrlich zu beschreiben.

Dem Bauen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes kann nur in Aus-
nahmefallen fur den Einzelfall und erst nach Ausschluss mdglicher Alternativ-
varianten zugestimmt werden. Hierfur ist zu erlautern, welche Grunde dies aus
der Sicht der Gemeinde bzw. des Planers unumganglich machen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufihren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich tber
dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den
mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zusatzliche Baumal}-
nahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine Baumalnahme, die in den mittleren Grundwasser-
stand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaub-
nis, da sie nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benut-
zung des Grundwassers darstellt. Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn
schadliche, auch durch Nebenbestimmungen nicht vermeidbare oder nicht
ausgleichbare Gewasserveranderungen zu erwarten sind oder andere Anfor-
derungen nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht erflllt werden.

N plNp ] g
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Im Ubrigen steht die Erteilung der Erlaubnis im pflichtgeméRen Ermessen der
Wasserbehorde. Antragsteller der wasserrechtlichen Erlaubnis ist der Pla-
nungstrager, der — insbesondere bei der Durchfiihrung eines Kenntnisgabe-
verfahrens — in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorgaben nachzu-
kommen.

Bei der Anlage von Erdwarmesonden ist zu beachten, dass ungeklarte und eng-
raumig wechselnde geologische Verhaltnisse vorliegen, die eine separate
Standortbeurteilung erfordern.

2. Niederschlagswasser

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser sowie die naturvertragliche Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung vom 22.03.1999 ist zu beachten.

Das gleiche gilt fur das Merkblatt "Bebauungsplan" des Landratsamtes Orten-
aukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz — (Stand Marz 2010).

FUr die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist im gesamten Pla-
nungsgebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Ortenaukreis
einzuholen.

Bauplanung und Betrieb muss entsprechend dem ATV A 138 erfolgen.

Starkregen

Auf eine mdgliche Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen und eine sich
daraus ergebende starkregenangepasste Bauweise (z.B. Schutz bei Licht-
schachten, Treppenabgangen etc.) wird hingewiesen.

3. Abfallbeseitigung

FUr Gelandeauffullungen darf nur unbelasteter Mutterboden oder unbelasteter
Erdaushub verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe,
Bauschutt, Strallenaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfalle
und Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgeman
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle durfen nicht
als An- und Auffullungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgra-
ben etc. verwendet werden.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefahr-
dender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, sofern
das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter Ubersteigt.

Diese Anlagen sind aufgrund der Gewassernahe als besonders gefahrlich
i.S.d. Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung
Uber das Lagern wassergefahrdender Flissigkeiten, VLwWF) zu bezeichnen.
Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (Landratsamt) ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines im-
missionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen.

i
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4. Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist bei der Planung und Aus-
fuhrung von Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Auflagen:

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigen Unterboden aus-
zubauen und — soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumal3-
nahmen moglich ist — auf dem Baugelande zwischen zu lagern und wieder
einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen
sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigne-
ten Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begrinen. Oberbodenmieten dur-
fen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum
Zweck des Erdmassenausgleichs oder Gelandemodellierung darf der hu-
mose Oberboden ("Mutterboden") des Urgelandes nicht Gberschuttet wer-
den. Fur Gelandeauffullungen ist ausschlielBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum flr geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwassern gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei ab-
getrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreilden aufzulockern.

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemafe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosen Oberboden
und anschlielender Begrinung vorzunehmen.

Zufahrten, Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Rasengittersteinen, wassergebundene Decke) zu befestigen.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsge-
malfd zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfalle durfen nicht
als An- und Aufflllungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Arbeits-
graben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

i
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Hinweise:

- Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfol-
gen.

- Bauwege und Baustral’en sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt wer-
den, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

5. Altlasten

Derzeit liegen seitens der Behorden keine Erkenntnisse bezuglich Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissi-
onen (z.B. Mineraldle, Teer 0.8.) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Bodenbelastungen bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen o-
der erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind zudem der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Im Rahmen der Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastenverdachti-
ger Flachen im Ortenaukreis wurde die Altablagerung "Kiesgrube Rittmatten”,
Fl.st.Nr. 926 und 927 auf der Gemarkung Orschweier der Stadt Mahlberg, er-
hoben. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Kiesgrube, die von 1960
bis 1980 mit Bauschutt, Strallenaufbruch und Erdaushub verfullt wurde.

Die Altablagerung wurde bei einer Vorklassifizierung am 18.02.1997 auf Be-
weisniveau BN 0 in "Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft. Dies bedeutet,
dass vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung der Grundsticke kein weiterer
Handlungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevan-
ten Sachverhalten Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.

Lt. Bebauungsplanunterlagen ist beabsichtigt, die Ablagerungsflachen als Ge-
werbe- bzw. Industriegebiet auszuweisen. Hierbei handelt es sich um eine be-
wertungsrelevante Sachverhaltsanderung. Die demzufolge erforderlichen Er-
kundungs-/UntersuchungsmalRnahmen wurden durch die Ingenieurgesell-
schaft fur Luft-, Abgas-, Bodenanalytik und Umweltfragen (ILU), Heitersheim,
durchgefuhrt und mit Bericht Nr. 09-1202/99 vom 22.12.1999 und 19.02.2000
dokumentiert. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass Erdaushub, Bau-
schutt, StralRenaufbruch und teilweise Schrott (Autoteile) abgelagert wurde.
Bei den im Labor untersuchten Bodenproben wurden keine Belastungen fest-
gestellt, die hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser einen weiteren Erkundungsbedarf erfordern.
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Die Altablagerung "Kiesgrube Rittmatten" wird hinsichtlich des Schutzgutes
"Grundwasser" nach Durchfuhrung einer Orientierenden Erkundung auf Be-
weisniveau BN 2 unter Berucksichtigung der derzeitigen und kinftigen (Indust-
riegebiet) Nutzung in "B = Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft.

Aus der Sicht der Altlastenbearbeitung ist folgendes zu beachten:

1. Die Altablagerungsflache ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes zu kennzeichnen.

2. Erdarbeiten (Tiefbauarbeiten) im Bereich der Altablagerung sind von ei-
nem in der Altlastenbearbeitung erfahrenen Bilro gutachterlich zu beglei-
ten.

3. Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur dann zulassig, wenn der
unbelastete Erdaushub verwertet wird oder - falls dies nicht moglich ist -
die Entsorgung auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie erfolgt.

4. Fallen im Bereich der Altablagerung Bauschuttmaterialien bzw. Stral3en-
aufbruchmaterial an, sind diese zu trennen und soweit als mdglich einer
Verwertung (zugelassene Recyclinganlage) im Sinne von § 5 Abs. 2 Satz
3 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetztes zuzufihren.

Die Altablagerung liegtim Westen des Planungsgebietes und ist entsprechend
gekennzeichnet.

6. Kulturdenkmal / Bodenfunde

Im Bereich 250 m sudostlich des Planungsgebietes befinden sich Hinweise
auf ur- bzw. frihgeschichtliche Siedlungsbefunde.

Das Regierungsprasidium Freiburg/ Archaologische Denkmalpflege, Freiburg,
ist mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. Erschlieungsarbeiten zu
unterrichten, um Kontrollbegehungen durchfuhren zu konnen. Sollten dabei
Funde zutage treten, behalt sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung
des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fur eine
ordnungsgemale Dokumentation und Bergung eingeraumt werden.

Bei Bodenfunden, Bildstocken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder ahnli-
chem, welche von den Baumalnahmen betroffen sind, ist das Regierungspra-
sidium Stuttgart, Ref. 84.2, Postfach 200152, 73712 Esslingen, 0761/208-
3570 hinzuzuziehen (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

7. Fernmeldeanlagen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmalinahmen sind der Telekom AG Of-
fenburg mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

8. Kabeltrassen

FUr die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei Anpflan-
zungen von Baumen ist demnach ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m
zum Erdkabel erforderlich. Ist dies nicht mdglich sind zum Kabel hin geschlos-
sene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m Tiefe erforderlich.
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Pflichten des Eigentumers - § 126 BauGB

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper der StralRenbeleuchtung, einschlieRlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors, Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlie-
Rungsanlagen sowie Stutzbeton (Rickenstitze) fur Randsteine, Einfassungen
u.a. gemal § 126 BauGB auf seinem Grundstuck zu dulden.

10. Hinweis der DB AG
Es konnen keine Anspriche gegenuber der DB AG fur die Errichtung von
Schutzmalnahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht werden.
Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB
AG entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie
ist auszuschlielRen.
11. Hinweis des Landesamtes fiir Geologie zur Geotechnik
Mit einem kleinraumig unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.
Freiburg, den 01.12.2011 Ettenheim, den ..........cc..oeeeee...
geandert 21.02.2012
16.07.2012
14.10.2013
23.06.2017
30.11.2017
07.03.2018
30.07.2018
10.07.2023
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Gunterstalstralle 32 = 79100 Freiburg im Breisgau
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24=www.planungsbuerofischer.de

fur die schalltechnischen Inhalte

- KOHNEN BERATER & INGENIEURE GMBH & CO. KG

KO H N E N Herrenstrale 7

67251 Freinsheim
www.kohnen-gmbh.de

fur das Thema Geruch / Staub

iMA Richter & Rockle GmbH & Co KG
Eisenbahnstr.43
79098 Freiburg

fur die naturschutzfachlichen Inhalte

faktorgruen Merzhauser Strae 110
79100 Freiburg

Partnerschaftsgesellschaft mbB ]
Landschaftsarchitekten bdla Tel.: 0049 (0) 761 - 707 647 - 37
Beratende Ingenieure Fax: 0049 (0) 761 - 707 647 — 50

www.faktorgruen.de

o MetzBurgerme|ster
und Vorsitzender des Zweckverbandes
Gewerbepark Ettenheim/Mahlberg

i

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.07.2023 Seite 28



