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BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen

zum Bebauungsplan

1. And. "Meierberg und Kuppe Klein-Miinchberg'
der Stadt Ettenheim

als B-Plan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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2.1
2.2

2.3

2.4

Erfordernis der Planaufstellung

Die Anderung des B-Planes entspricht der Vereinbarung zwischen dem Orten-
aukreis bzw. dem Ortenauklinikum und der Stadt Ettenheim. Ab dem Jahr 2023
ist hier kein stationarer Klinikbetrieb mehr vorgesehen.

Das Nachnutzungskonzept wird nun durch die Erweiterung der Art der Nutzung
fur das Zentrum fur Gesundheit planungsrechtlich umgesetzt.

Verfahren
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte am 24.11.2022.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaly § 13a BauGB
durchgefuhrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird. Mit dieser Bebauungsplan-Anderung wird die Entwicklung des
Klinikstandortes am Bestand gestarkt und somit einer Auf3enentwicklung ent-
gegengewirkt.

Die "Kumulationsregelung" des § 13a Abs. 1 Nr. 1 findet keine Anwendung, da
sich kein Bebauungsplan im raumlichen Zusammenhang mit diesen Bebau-
ungsplan derzeit in Aufstellung befindet.

Somit kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprufung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden.
Die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete)
werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten, da sich im Einwirkungsbereich der B-Plan-Anderung keine
Storfallbetriebe befinden.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird nicht
beeintrachtigt, da sich die tatsachliche Art der Nutzung fur den Anderungsbe-
reich nicht grundsatzlich geandert hat.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzei-
tigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und
diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
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3. Planungsrechtliche Grundlagen

3.1 Regionalplan

Das Unterzentrum Ettenheim ist im rechtswirksamen Regionalplan (Sept. 2017)
als Siedlungsbereich Wohnen und Gewerbe dargestellt.

Die unterzentrale Funktion der Stadt zeigt sich in einer vielfaltigen Ausstattung
mit Uberdrtlichen Einrichtungen und im Angebot an Dienstleistungen und Ar-
beitsplatzen. Dazu gehért auch ein Krankenhaus der Erganzungs- und Grund-
versorgung.

Das Plangebiet ist von keiner regionalplanerischen Restriktionsflache wie Grin-
zugen betroffen.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der 1. And. ist im
rechtswirksamen  Flachennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Et-
tenheim als Gemeinbedarfsflache
Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen sowie als Grunflache dar-
gestellt (siehe nebenstehenden Plan-
ausschnitt).

Da sich im Wesentlichen die Nut-
zungsart bzw. Zweckbestimmung
nicht andert, kann der B-Plan aus dem
FNP entwickelt betrachtet werden.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der Flachennutzungsplan entsprechend
berichtigt.
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3.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Kernstadt von Ettenheim und umfasst
den mittleren Teil des seit 09.06.2011 rechtskraftigen B-Planes ,Meierberg und
Kuppe Klien-Minchberg®.

Die GroRRe betragt ca. 1,17 ha

Die Abgrenzung kann dem untenstehenden Ubersichtplan entnommen werden.
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Ubersichtsplan, unmaRstéblich

ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "MEIERBERG UND KUPPE KLEIN-MUNCHBERG™

IEm ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES “MEIERBERG UND KUPPE KLEIN-MUNCHBERG®
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4 Stidtebauliche Konzeption - Anderungen

Um die Anderungen gegeniiber dem seit 09.06.2011 rechtskraftigen B-Plan zu
verdeutlichen, wurden die neuen Festsetzungen bzw. Anderungen kursiv und
die nicht die 1. And. betreffenden Festsetzungen durchgestrichen dargestellit.

Ubernommen wurden die Bereiche der Nutzungszone SO 1 sowie der Griinfla-
che GR 5, neu hinzugekommen ist die Grunflache GR 8

Anderungen

4.1 Planfassung

Planeinschrieb fur Nutzungszone SO 1, statt ,Klinik und Pflegeheim® jetzt
LZentrum fur Gesundheit*

Nutzungszone SO 1 nach Osten vergrofRert und daher GR 5 entsprechend
verkleinert entsprechend der aktuellen Planung

Nutzungszone SO 1 auch sudlich der Erschlieungsstral3e (hier geplant eine
private Parkplatzanlage)

GR 8 neu zur Sicherung der vorhanden Grunsituation (insbesondere Bo-
schung)

Nutzungszone SO 1 geandert

- Zweckbestimmung

- Zahl der Vollgeschosse V statt Il

- Firsthohe 220,0 statt 217,40 mUNN entsprechend aktueller Planung
jeweils entsprechend der aktuellen Planung

4.2 Festsetzungen

A 1.1 Art der Nutzung

Anderung der Zweckbestimmung in ,Zentrum fiir Gesundheit*

A 1.1.1 Art der Nutzung

neu entsprechend der Vereinbarung

- stationare geriatrische Rehabilitation

- medizinisches Versorgungszentrum mit Arztpraxen

- Zentrum fur ambulantes Operieren

- Rettungswache, Notarztstandort

- Cafe mit Kiosk

A 2.1.1 Mal} der baulichen Nutzung

- Zahl der Vollgeschosse V statt lll entsprechend der aktuellen Planung

A 4.1.2 Bauweise

- zulassig sind nun Gebaudelangen bis max. 180 m um flexibel auf
Erweiterungsmoglichkeiten reagieren zu kdnnen

A 5.2 Nebenlagen

- die GrofRe der Schuppen und Gartenhauschen fur Erholung wurde von
20 m?® auf 40 m? erhoht, um hier flexibel auf die Gestaltung und Nutzung
des Freibereiches zum Zentrum fur Gesundheit reagieren zu kénnen
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- A8 Grunflachen
GR 5
- erganzende Definition zur Anlage von Wegen um eine flexible Nutzung
des Freibereiches zum Zentrum flr Gesundheit zu ermoglichen
- entsprechend der aktuellen Planung ist innerhalb der Grunflache ein
max. 3,0 m breiter Steg (ggf. auch Uberdacht) zulassig
- Hinweis auf artenschutzrechtliche MalRnhahmen
GR 8
- neue Festsetzung dieses Bereiches insbesondere zur Sicherung der
vorhandenen Boschungsflachen
- Hinweis auf artenschutzrechtliche MalRinahmen
- A 10 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
Die dargestellten Mallhahmen stammen aus der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung des Buros Bioplan, Buhl vom 20.10.2022, die dem B-
Plan beigeflugt ist
- A 13 Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
Redaktionelle Ergénzung, dass fiir die 1. And. die Griinflaichen GR 5 und
GR 8 gemeint sind.
- A 14 Zuordnung landespflegerischer Mallnahme
Darstellung und Zuordnung der artenschutzfachlichen Ma3nahmen inner-

halb und auf3erhalb des Plangebietes entsprechen den Festsetzungen in
A 10

4.3 Ortliche Bauvorschriften
Nur redaktionelle Anderungen
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Planungsbiiro Fischer Stand: 15.11.2022 Seite 6




Stadt Ettenheim =

1. And. BP "Meierberg und Kuppe Klein-Miinchberg"

Begriindung

5.1

Umweltbelange

Da es sich bei dem Bebauungsplan 1. And. "Meierberg und Kuppe Klein-
Mianchberg" um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden
sind, wird auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltbe-
richts) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemald § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgiter gemall § 13a As. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu er-
warten sind.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Planerische Vorgaben

Kartenausschnitt:
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Tabelle:
Legende: @ = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /

Name; Teilfliche Schwarzwald - Westrand von Herbolzheim bis Hohberg /
Nr.: 7713341, ca. 250 m stdostlich

EG-Vogelschutzgebiet gemafl § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:
Naturparke gemaf § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: Feldhecke Gewann Altwick / Nr.: 177123175197, ca. 125 m norddstlich
Name: Hohlweg NO Ettenheim |/ Nr.: 177123172091, ca. 230 m norddstlich
Name: Hohlweg NO Ettenheim Il / Nr.: 177123172094, ca. 180 m nérdlich

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemal® § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemalt § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaR § 31 des LWaldG und Erholungswald
gemal § 33 des LWaldG

~

Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemafR § 78b des WHG /
Gewasserrandstreifen gemaR § 38 des WHG und § 29 des WG /
Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47 |/

des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO

Griinzasur, It. RVSO

Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO

Vorranggebiet flir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO

Denkmale gemaf §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdénnen, eine Prifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufuhren
(§ 34 (1) und (2) BNatSchG).
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Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fur den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Hinweise auf das Vorkom-
men eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutz-
gebiets bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erfil-
len, vor.

Ca. 160 m sudlich des Planungsgebiets befindet sich eine Teilflache des FFH-
Gebiets Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg (Nr.
7713341). Weitere Teilflachen des FFH-Gebiets liegen Ostlich in einem Abstand
von ca. 600 m.

Nach Aussage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Kap. 4.0,
vom 19.10.2022, erstellt von Bioplan, Buhl, werden erhebliche Beeintrdchtigun-
gen aufgrund der Entfernung bzw. der dazwischenliegenden Bebauung ausge-
schlossen.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist
durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen im
Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

5.2 Belange des Artenschutzes

5.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

5.2.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Mit der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde
Bioplan Buhl, beauftragt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vom 20.10.2022 wird als An-
lage beigefugt.

Die Gutachter kamen zu folgendem Ergebnis:

Nach einer artenschutzrechtlichen Abschétzung war mit Vorkommen von relevanten
Arten aus den Tiergruppen Vbgel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Flederméuse) und
Reptilien (Mauereidechse und Zauneidechse) zu rechnen. Dadurch konnte eine Be-
troffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbesténden § 44 BNatSchG fiir
diese Gruppen nicht ausgeschlossen werden. Daher war eine vertiefende spezielle
artenschutzrechtliche Priifung inklusive Geldndeerfassungen notwendig (Végel, Sdu-
getiere und Reptilien) sowie gegebenenfalls die Entwicklung und Umsetzung von wei-
teren MalBnahmen.

Fir die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Gruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheiten, aber auch keine Verletzungen
der Verbotstatbestdnde gemél3 § 44 BNatSchG. Hierzu zdhlen Séuger (auller Fleder-
mé&use), Reptilien (aulBer Mauereidechse und Zauneidechse), Amphibien, Gewésser
bewohnende Arten und Gruppen wie Fische und Rundméuler, Krebse, Muschein,
Wasserschnecken, Libellen, Kéfer, Landschnecken, Schmetterlinge, Farn- und Bliiten-
pflanzen und Moose.
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Nachfolgende Vermeidungs- und VorsorgemaRnahmen sind durchzufuhren.
VermeidungsmafBnahmen

VM 1 - Baufeldraumung

Die Baufeldraumung muss aulBerhalb der Fortpflanzungszeit von VVégeln stattfinden (in
der Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih briitenden Arten bzw.
spét briitenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und
Gelege von Boden- und Geblischbriitern zerstért werden. Die gesetzlichen Vorschrif-
ten beim Féllen oder Roden von Gehblzen miissen dartiber hinaus berticksichtigt wer-
den.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Flederméusen
sind die Fall- und Rodungsarbeiten aullerhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in
der Zeit von friihestens Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt
es eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode be-
steht aus drei Frostndchten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Flederméuse
mehr in Spalten befinden, da diese nicht frostsicher sind.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich
sein (zu beriicksichtigen ist, dass nach § 39 BNatSchG, in Gehdlzbestande nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann), muss im Vorfeld
kurz vor der Rdumung durch einen sachversténdigen Ornithologen bzw. Fledermaus-
kundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Dies trifft auch fir die Fle-
derméuse zu, sollte die Rodung nach dem 1. Oktober vorgesehen sein, jedoch noch
keine Frostperiode stattgefunden haben. Sollten Vogel-Nester bzw. Flederméause ge-
funden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldrdumung
nicht stattfinden. Durch diese Bauzeitenbeschrdnkung ist davon auszugehen, dass
keine Individuen relevanter Vogel-Arten und auch nicht deren Eier oder Jungvégel,
aber auch keine Flederm&use direkt geschédigt werden. Ferner kbnnen sé&mtliche In-
dividuen aller Vogel-Arten, mit Ausnahme der nicht flliggen Jungvégel, bei der Bau-
feldrédumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen Tétungen bzw. Verletzungen
kommt.

VM 2 - Reptilien

Um ein Einwandern von Individuen von sowohl Zaun- als auch Mauereidechsen in den
Bereich der Bautétigkeiten zu verhindern, muss vor Beginn der Planumsetzung ein
Reptilienschutz-Zaun im Bereich der éstlichen Grenze des Geltungsbereiches aufge-
stellt werden (Karte 6 sh saP). Der exakte Verlauf des Zauns wird im Zuge der natur-
schutzfachlichen Bautiberwachung vor Ort festgelegt. Die Fléche innerhalb bzw. west-
lich dieses Zauns muss aulBerdem frei von Deckung gebender Vegetation gehalten
werden. Der Zaun muss regelmél3ig durch die naturschutzfachliche Bauiliberwachung
in seiner Funktionstiichtigkeit (berpriift werden, in diesem Zuge ist das Baufeld zum
einen im Vorfeld der Baufeldrdumung zur Freigabe, sowie regelméaiig wéahrend der
Planumsetzung, auf Eidechsen zu kontrollieren, diese sind gegebenenfalls abzufan-
gen und aus dem Gefahrenbereich zu verbringen.

VM 3 - Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérreizen (optisch durch Lichtimmis-
sionen, akustisch durch Ldrm) der lokalen Fledermaus-Populationen miissen alle zwi-
schen Anfang April und Ende Oktober durchgefiihrten Arbeiten wie Bauarbeiten au-
Berhalb der nédchtlichen Aktivitdtszeit der Flederméuse stattfinden (diese dauert etwa
von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang), also zwischen Sonnenaufgang und Son-
nenuntergang. Dies reduziert auch die Stérreize flir nachtaktive Vogel-Arten.
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Eingriffe in die Fassade oder den Dachbereich der Bestandsgebéude sind ausschliel3-
lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Mérz durchzufiihren. So wird eine Sto6-
rung, aber auch eine Verletzung oder Tétung von Flederm&usen in méglichen Quar-
tieren sowie ebenfalls von an einem der Bestandsgebéude briitenden Mauerseglern
verhindert. Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden
nicht méglich sein, ist eine naturschutzfachliche Baubegleitung erforderlich, mit der der
Bauzeitenplan abzustimmen ist und die durch eine konsequente Uberwachung vor Ort
die Tétung oder Verletzung von Flederméusen sowie Mauerseglern verhindert.

VM 4 - Vermeidung von temporéren Brutméglichkeiten

Nicht vollstdndig auszuschlieBen ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder
Hausrotschwanz neue, temporére Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der
Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu zéhlen auch Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehdlzen oder Entstehung von Sukzessionsbereichen auf Bau- bzw.
Lagerflachen. Dadurch kénnten Nester geschédigt oder zerstért sowie Jungvégel
durch den Bauablauf getétet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann ver-
hindert werden, dass Vogelarten, die sich im Baufeld ansiedeln, getétet oder verletzt
bzw. ihre Nester und Gelege zerstért werden.

VM 5 - Vermeidung von Lichtemissionen
Da der Geltungsbereich an Obstwiesen angrenzt, ergeben sich durch Lichtemissionen
Betroffenheiten.

Grundsétzlich miissen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Licht und
Erschiitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignete Mal3-
nahmen weitestgehend vermieden werden:

- Grundsétzlich muss auf eine starke und diffuse Straf3en- und Grundstiicksbeleuch-
tung verzichtet werden.

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, diirfen nicht in das umliegende Geldnde
ausstrahlen, sondern miissen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Stral3en- und
Wegbereich sein. Dafiir werden die Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin ab-
geschirmt. So wird eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

- Kaltweil3es Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenldngen unter 500 nm und Farbtem-
peraturen (iber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil im Licht
Insekten anlockt und stark gestreut wird.

VM 6- Vermeidung eines Eingriffs in angrenzende Baumbestédnde

Die (Obst-)bdume aulBerhalb des Geltungsbereiches, insbesondere die, die Quartier-
potential fiir Flederméuse aufweisen, diirfen im Rahmen des Vorhabens nicht geféllt
werden. Hierdurch wird auch sichergestellt, dass die direkt an den Geltungsbereich
angrenzenden Brutplatze von Star und Blaumeise nicht beeintrachtigt werden.

VM 7 - Anbringung von Nistkéasten fiir Mauersegler

Sollten im Zuge einer Erweiterung des westlichen Gebaudeabschnitts des Klinikums
die Nistplédtze des Mauerseglers durch Verénderungen an der Fassade negativ beein-
trédchtigt werden, ist dies durch Anbringung geeigneter Nistkdsten im selben Bereich
zu kompensieren.

Hierfiir werden folgende Késten mit jeweils drei getrennten Brutkammern empfohlen,
z.B. Firma Schwegler:

2 x Mauersegler-Nistkasten Nr. 17A (3fach)

Das Anbringen dieser Kasten muss unmittelbar nach Beendigung méglicher Fassa-
denarbeiten bzw. Bauarbeiten vorgenommen werden, das genaue Vorgehen, siehe
hierzu auch VM 3 - Bauzeitenbeschrdnkung, muss in Abstimmung mit der naturschutz-
fachlichen Bauliberwachung abgestimmt werden.
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VorsorgemalBBnahmen

VoM 1 - Neue Habitatbdume und Késten

Als Ausgleich fir den Wegfall von Quartierstrukturen als mégliche Fledermaus-Quar-
tiere sollen nach folgendem Schema im Umkreis von etwa 500 Metern um den Gel-
tungsbereich bereits vorhandene Bdume zu Habitatbdumen entwickelt werden:

Als Orientierung dient die Empfehlung von RUNGE, SIMON & WIDDIG (2009) pro ver-
loren gehenden Quartierbaum etwa fiinf neue potentielle Quartierbdume zu schaffen.

- Baum mit geringem Quartierpotential: ein neuer Habitatbaum
- Baum mit mittlerem Quartierpotential: zwei neue Habitatbdume
- Baum mit hohem Quartierpotential: drei bis fiinf neue Habitatbdume.

Im vorliegenden Fall sind zwei neue Habitatbdume erforderlich. Dabei muss es sich
um gebietsheimische Laubbaumarten bzw. regionaltypische Obstbaumsorten handein.
Diese Habitatbdume miissen ein moglichst gro3es Entwicklungspotential fiir Fleder-
maus-Quartiere aufweisen.

Zudem sind insgesamt zwei Fledermaus-Késten ebenfalls an den neuen Habitatbéu-
men aufzuhéngen.

Hierfiir werden folgende Kéasten empfohlen, z.B. Firma HASSELFELDT, Aukrug:
1 x Fledermaus-Spaltenkasten fiir Kleinflederméuse
1 x Fledermaus Grol3raumhoéhle.

Die Késten sind katzensicher in mindestens drei Metern Héhe aufzuhdngen - mit dem
Einflugloch auf die wetterabgewandte Seite. Ferner sind die Késten fiir mindestens
zehn Jahre aufzuhéngen. Die Késten sind wartungsfrei.

Als neue Habitatbdume wurden zwei Kirschbdume stidlich des Geltungsbereiches auf
Flurstiick 10345 festgelegt (Karte 4). In der Umgebung sind bereits Fledermaus-Ké&s-
ten vorhanden, so dass eine Annahme der neuen Késten wahrscheinlich ist.

Das Aufhdngen der Késten muss spétestens sechs Monate nach Beginn der Baufeld-
rdumung erfolgen.

VoM 2 - Anlage Gehélzstreifen an neu entstehender B6schung im 6stlichen Gel-
tungsbereich

Um den Bestand gehoélzbriitender Vogel-Arten zu unterstiitzen sowie als strukturge-
bendes Element und Zwischenjagdgebiet fiir vorkommende Fledermaus-Arten, ist im
durch die Planumsetzung nach Osten verschobenen Béschungsbereich am éstlichen
Ende des Geltungsbereichs ein Feldgehdlz bestehend aus gebietsheimischen Arten in
der Grél3enordnung des momentan vorliegenden Gehélzbestands an der jetzigen B6-
schung anzulegen.

VoM 3 - Lebensraumverbesserung Zauneidechse

Im éstlichen Grenzbereich des Geltungsbereichs ist auf zwei Flachen (Karte 6) von
jeweils etwa 10 gqm durch Einbringung von néhrstoffarmem Substrat in Verbindung mit
Totoholzmaterial wie grélReren Wurzelstriinken, kleineren Baumstdmmen und Reisig-
haufen sowie der Pflanzung von jeweils fiinf gebietsheimischen Straucharten, z. B.
Hundsrose oder WeilRdorn, an den jeweiligen nérdlichen Réndern dieser Fldchen die
lokale Zauneidechsen-Population zu unterstiitzen. Die Einrichtung dieser Fldchen
muss in Abstimmung mit der naturschutzfachlichen Bauliberwachung stattfinden.
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5.3

Naturschutzfachlich begleitende MaBnahmen

Eine naturschutzfachliche Bauliberwachung (= 6kologische Baubegleitung), die auf ei-
nen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber auch tierékologi-
schen Kenntnissen zuriickgreift, ist erforderlich. Dadurch werden die verschiedenen
Malnahmen hinsichtlich der Flederméause, der Eidechsen-Arten sowie unter Umstéan-
den Mauersegler liberwacht, begleitet und lberpriift.

Unter Beriicksichtigung und vollstandiger Umsetzung der genannten
MaBRnahmen ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung
von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG bei den hier behandelten
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten.

Abschiatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW und Buro Fischer, 2022)

Der nachfolgenden Abschatzung der Umwelterheblichkeit wurde der Zeichneri-
sche Teil der Bebauungsplananderung vom 15.11.2022 zugrunde gelegt.

Die Planung sieht eine Erweiterung des bestehenden Klinikgebaudes nach Os-
ten, die Anlage von Stellplatzen sudlich der Robert-Koch-Strale sowie die Mdg-
lichkeit der Errichtung einer Rettungsdienstleitstelle vor.

Hierfur ist es erforderlich, dass Geholzbestande beseitigt und Gelandeabtrag
und -auffillungen durchgefihrt werden.

alNp) g
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Fachliche Priufung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [x] ja*1 [ 1nein
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [x] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W i)
Versiegelung [ 1ja [X] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*1 Im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim ist die Flache als Gemeinbedarfsflache "Kli-
nik" und Grunflache "Park" ausgewiesen. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird der FNP berich-
tigt.

Im rechtskraftigen B-Plan "Meierberg und Kuppe Klein Miinchberg" handelt es sich bei der Gemeinbedarfsflache
um Sondergebiet "Klinik und Pflege Klein-Minchberg" und es wird zwischen 6ffentlicher und privater Griinflache
differenziert.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungsfla-
che Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet zusatzliche Versiegelung gegeniiber dem Bestand statt.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine innerstadtische Flache handelt.

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf [X] ja*s [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fiir Schadstoffe [x] ja*s [ 1nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur Kul- | [x] ja*5 [ 1nein
turpflanzen bzw. flr natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*5 Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung findet zuséatzliche Versiegelung gegeniber dem Bestand statt.
Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist..

Grundwasser
Neubildung [x] ja*6 [ 1nein
Dynamik (Stromung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*6
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*6

*6 Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung findet zusatzliche Versiegelung gegeniiber dem Bestand statt.
Somit reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate.

Oberflaichengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [x] nein*7
Dynamik (Stromung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7

*7 kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*8 [ 1nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*8
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [ ]ja [x] nein*8

*8 Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung findet zusatzliche Versiegelung gegeniiber dem Bestand
statt. Dies wirkt sich geringfligig auf das Klima aus.
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Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Sept. 2022):

- Klinikgebaude
- Robert-Koch-StralRe
- Stellplatze

- div. Wege und befestigte Flachen in Pflaster
und wassergeb. Decke

- Grunanlagen (Rasen, Staudenbeete, geschnit-
tene Hecken)

- Feldgehdlzbestand an LoRbdschung

- grof3e Einzelbdume (Ahorn, Platane, Blutbu-
che), z.T. StU 240 cm

[x] ja9

[ 1nein

Artenschutz:

s. spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
von Bioplan, Buhl vom 20.10.2022

[ ]ja

[x] nein*10

*9 Durch die Bebauungsplananderung werden Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeit beansprucht. Ein Ausgleich
fur den Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*10 Unter Bericksichtigung der im Gutachten genannten Vermeidungs- und VorsorgemaBnahmen zum Schutz
von Brutvogeln, Fledermausen und Eidechsen ist eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG auszuschlie3en.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds| [ ]ja [x] nein*11
Vielfalt und Naturnéhe [ 1ja [x] nein*11
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [X] nein*11
lebbarkeit

Der Eingriff ist je

*11 Durch den Verlust alter Laubbdume und durch den Eingriff in die Gehdlzbdschung verandert sich das Ortsbild.
doch unter Berlicksichtigung der Vorgaben fiir die neu zu gestaltende Béschung (Pflanzung von
Gehdlzen als Ersatz) nicht erheblich.

innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

Mensch
Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein*12
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?
Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein*12

*12 Durch die Erweiterung der Klinik ist nicht mit zusatzlichem Pkw-Verkehrsaufkom
weildauer der Patienten gegentiber dem Bestand langer ist und es sich mehr auf d

men zu rechnen, da die Ver-
as Wochenende konzentriert.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und Ruf3), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ lja

[X] nein*13

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-

[1ja

ten?

[x] nein*13

*43 Durch die Erweiterung der Klinik ist nicht mit zusatzlichem Pkw-Verkehrsaufkommen zu rechnen, da die Ver-
weildauer der Patienten gegeniiber dem Bestand langer ist und es sich mehr auf das Wochenende konzentriert.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Erschutterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-

schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?
Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [x] nein
erzeugten/vorhandenen Erschltterungen zu er-
warten?
Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,

Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [x] nein
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans "Meierberg und Kuppe Klein-
Miinchberg"” ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter zu rechnen.

54 Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan 1. And. "Meierberg und Kuppe Klein-
Muanchberg" um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a
BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriufung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zulassig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass bei der 1. Anderung des Bebauungsplans
"Meierberg und Kuppe Klein-Munchberg" unter Berticksichtigung der in der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) genannten Vermeidungs- und Vor-
sorgemafinahmen zum Schutz von Vdgeln, Fledermausen und Eidechsen eine
Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auszuschlief3en ist.

Durch die Uberplanung des rechtskréaftigen Bebauungsplans ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
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6 Ver- und Entsorgung

Die Bebauungsplananderung hat keinen Einfluss auf die vorhandene Ver- und
Entsorgung des Gebietes.

Die geplante Baumalinahme kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
kanale bzw. -leitungen angeschlossen werden, die sich in den angrenzenden
StralRen befinden.

Im Plangebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 1,17 ha 100,0 %
Sondergebietsflache SO 1 ca. 0,89 ha ca. 76,0 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,14 ha ca. 12,0 %
Private Grunflache ca. 0,14 ha ca. 12,0 %
8 Kostenschatzung

Fir die Stadt Ettenheim entstehen keine Kosten.

Freiburg, den 15.11.2022 HOF-FEU-ta Ettenheim, den

PLANUNGSBURO FISCHER rﬁ‘\._r'—q_,q

Planer Metz, Burgermeister
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