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Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Klosterareal”, Stadt Ettenheim, Teilort Ettenheimmiinster, Ortenaukreis
(TK 25: 7713 Schuttertal)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der
Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 21.12.2023

Anhérungsfrist 16.02.2024

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdérdliche
Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das Plangebiet wurde seit der LGRB-Stellungnahme vom 02.11.2023 (LGRB-Az.
2511//23-04334) geringfligig vergroBert. Die grundlegenden ingenieurgeologischen
Gegebenheiten bleiben jedoch unveréndert. Daher sind die im Folgenden erneut aufge-
fihrten geotechnischen Hinweise und Anmerkungen der o.g. LGRB-Stellungnahme
weiterhin gultig:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager éffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.



Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Tigersandstein-Formation (Perm/Zechstein), welche
Uberwiegend von quartdrem Auenlehm sowie Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit iberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden

objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Aus bodenkundlicher Sicht ist die Stellungnahme mit LRGB-Az. 2511//23-04334 vom
02.11.2023 weiterhin gultig.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Es wird auf die friihere Stellungnahme des LGRB vom 02.11.2023 (Az. 2511//23-04334)
verwiesen, weiche weiterhin giltig ist.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen

ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.



Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

5. Anderung der Fortschreibung des FNP der VVG Ettenheim fiir eine Flache in der
Stadt Ettenheim-Ettenheimmiinster

Gemeinde Ettenheim, Teilort Ettenheimmuenster, Lkr. Ortenaukreis

(TK 25: 7713 Schuttertal)

Ihr Schreiben vom 04.03.2024

Anhorungsfrist 02.04.2024

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme vom 08.02.2024 (Az. 2511 //
23-05637) sind von unserer Seite zum o.g. Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

Meike Hahn
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lhre Nachricht vom:
Unser Zeichen: P2024023
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Bearbeitet von: Herr Manz
Zimmer: 244 A
Telefon: 0781 805 1221
Telefax 0781 805 9633
E-Mail: stephan.manz@ortenaukreis.de
Datum: 09.04.2024

5. Anderung der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der vereinbarten Verwal-

tungsgemeinschaft Ettenheim mit den Stiddten Ettenheim und Mahlberg sowie den Ge-

meinden Kappel-Grafenhausen, Rust und Ringsheim (Klosterareal - Ettenheimmiinster)
Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.03.2024 haben Sie uns iiber die beabsichtigte Anderung des Flachennut-
zungsplans informiert und um Stellungnahme gebeten.

Im Einzelnen nehmen wir zu dem 0.9. Flachennutzungsplan wie folgt Stellung. Bei Fragen wen-
den Sie sich an das jeweilige Fachamt.

* Baurechtsamt
Ansprechpartner/-in: Herr Manz Telefonnummer: 0781 805 1221

Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung durch das Landratsamt Or-
tenaukreis (§§ 6 Abs. 1 und 203 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 BauGB-DVO). Eine abschlieRende
Stellungnahme zur Genehmigungsfahigkeit des Bauleitplans kann derzeit nicht erfolgen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist nach Feststellungsbeschluss mit allen erforderli-
chen Unterlagen (Protokolle Gemeinsamer Ausschuss, Bekanntmachungsnachweise, Stellung-
nahmen Trager 6ffentlicher Belange und Privater, Abwagungstabellen, ...) dem Landratsamt
Ortenaukreis zur Genehmigung vorzulegen. Hierzu gehért auch ein Nachweis tber die Beriick-
sichtigung des § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Zustimmung des Regierungsprésidiums Freiburg als héhere Raumordnungsbehdérde und
den darliber hinaus beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wird vorausgesetzt.

Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

Begriindung:
Ziffer 2.6: Der suidéstliche Teilbereich des Geltungsbereichs der Anderung des Fléchennut-

zungsplans liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets. Nach § 78 Abs. 1 WHG ist die
Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen untersagt. Die Flache des

Seite 1
Sparkasse Offenburg / Ortenau Telefon Zentrale +49 (0) 0781 805 -0
IBAN DE80 6645 0050 0000 0205 45 BadstraBe 20 - 77652 Offenburg  Telefax Zentrale +49 (0) 0781 805 - 1211
BIC: SCLADES10FG Paostfach 1960 - 77609 Offenburg  Servicezaiten
Volksbank eG landratsamt@ortenaukreis.de | www.ortenaukreis.de  Montag - Freitag 08:30 — 12:00 Uhr
. IBAN DEG6 6649 0000 0000 9877 00 USt-IdNr. DE 14 25 81 768  Mantag - Donnerstag 14:00 - 16:00 Ubr

BIC: GENODEB10G1 Glaubiger-ldentifikationsnummer DEQ4LRAD0000095345  Termine nur nach Vereinbarung




-2.

Geltungsbereichs liegt im AuRenbereich. Allerdings soll mit der Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie des derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplans ,Klosterareal® kein
Baugebiet im Sinne des § 78 Abs. 1 WHG (= Baugebiete i.S.d. § 1 BauNVO) dargestellt bzw. im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Das Planverbot des § 78 Abs. 1 WHG greift fir die Ande-
rung des Flachennutzungsplans deshalb nicht.

Gleichwohl sind die wasserwirtschaftlichen Belange in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

* Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdrde:
Ansprechpartner/-in: Herr Flige Telefonnummer: 0781 805 1870

Da fur den aktuellen Entwurf ein kleiner Mafistab gewahlit wurde und dadurch die Flurstickgren-
zen und die Bezeichnung der Flurstiicke nur vage oder gar nicht zu erkennen sind, ist eine Stel-
lungnahme von unserer Seite derzeit nicht mdglich.

Wir bitten jedoch um eine weitere Verfahrensbeteiligung, falls in Zukunft detailliertere Plane vor-
liegen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

untere Flurneuordnungsbehérde:
Ansprechpartner/-in: Frau Benz Telefonnummer: 0781 805 1920

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuordnungsverfah-
rens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

* Amt fiir Landwirtschaft
Ansprechpartner/-in: Frau Proske Telefonnummer: 0781 805 7195

Im Parallelverfahren wird der B-Plan ,Klosterareal aufgestellt. Die dffentliche Beteiligung hat
laut Homepage der Stadt Ettenheim von 08.01.2024 bis 16.02.2024 stattgefunden. Eine Beteili-
gung des Landwirtschaftsamtes im Rahmen des ublichen Verfahrens zur frihzeitigen Beteili-
gung im Oktober/November 2023 und/oder Offenlage im Januar/Februar 2024 ist nicht erfolgt.
Da landwirtschaftlich genutzte Flachen Uberplant werden, ist dies zu bedauern. Auch liegt be-
reits eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vor.

Anderungsbereiche mit landwirtschaftlicher Betroffenheit

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Etten-
heim sieht die Neuausweisung eines Planungsgebiets in einem Umfang von rund 2,3 ha vor.
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. In den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Klosterareal" wurde die Wasserflache
des Ettenbachs im Siidosten aufgenommen, die nicht Gegenstand der 5. And. ist.

Neuausweisung einer Grinflache (Anderungsflache EM 1), Zweckbestimmung “Parkanlage” +
“Spielplatz” dstlich der Ortsmitte von Ettenheimmiinster nérdlich der L 103 mit Grinflache “Park-
anlage” + “Spielplatz” Griin = ca. 2,26 ha.

Laut digitaler Flurbilanz 2022/23 handelt es sich bei der Anderungsfléche auf Flurstiick-Nr. 336
(Gemarkung Ettenheimmiinster) um eine Grenzfiur der Wertstufe 4 (OG 3575). Die Flurbilanz
ist eine landwirtschaftliche Fachplanung zur landesweit einheitlichen Bewertung von Flachen
nach natirlichen und landwirtschaftlichen Gesichtspunkten. Zum Schutz landwirtschaftlicher
Flachen ist die Flurbilanz seit 2020 in § 16 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes ver-
ankert.
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Die landwirtschaftlichen Grenz- und Untergrenzfluren sind 6konomisch und strukturell nicht
nachhaltig bewirtschaftbar. Ihre oftmals hohe Bedeutung fir Naturschutz und Erholung kann je-
doch spezialisierten landwirtschaftlichen Betrieben ein Auskommen in der Pflege und Erhaltung
dieser Flachen bieten. Auch im energetischen Bereich (Windkraft, Freiflachen-Photovoltaik) bie-
ten diese Flachen Potenziale. Die Grenzflur umfasst landbauproblematische Fldchen (schlechte
Boden), die bei geringer Ertragsfahigkeit erhdhte Aufwendungen in der Bewirtschaftung erfor-
dern und gerade noch einen kostendeckenden Ertrag erwirtschaften lassen. Fremdnutzun-

gen kénnen auf langere Sicht in Betracht kommen. Dabei sind die Ziele zur Pflege und zum Er-
halt der Kulturlandschaft zu beriicksichtigen.

Das Flurstiick Nr. 336 (Gemarkung Ettenheimminster) ist in Teilen als Ackerland eingestuft (1,1
ha), als Grunland (0,7 ha) und sonstiger landwirtschaftlicher Flache (0,1 ha). Daneben gibt es
Gebaude-, Weg- und Hofflachen. Zuletzt wurden die Flachen nicht mehr intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Wiesen- und Weideflachen sollen in Teilen erhalten werden (Biotopverbundflédchen
mittlerer Standorte).

Umweltbericht / Scoping

Im vorliegenden Umweltbericht, der eine Umweltprifung darstellt, wurden die Umweltauswir-
kungen dargestellt, die sich bei der geplanten Flachenausweisung Griinfliche "Parkanlage" +
"Spielplatz” der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der VVG Ettenheim ergeben. Die Um-
weltprifung gemaR § 2a BauGB erfolgte in Form eines Bewertungsbogens.

Da derzeit das Bebauungsplanverfahren "Klosterareal" parallel durchgefiihrt wird, konnte das
dort ermittelte Ergebnis in die Umweltpriifung der 5. And. des FNP einflieBen. Bei der land-
schaftsékologischen Bewertung wurde beurteilt, mit welchem &kologischen Risiko bei einer Re-
alisierung zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzgiter Flache, Klima/Luft, Boden, Wasser,
Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch/Erholung, Kultur- und Sachgiiter
berlicksichtigt. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG ist nicht Bestandteil der Umweltprifung des FNP und ist im Rahmen des
Umweltberichts zum Bebauungsplan durchzufihren.

Da das Amt fur Landwirtschaft im Parallelverfahren nicht beteiligt wurde, méchten wir an dieser
Stelle auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eingehen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe, der rechnerisch nach der Okokontoverordnung fur die
Schutzgiter Boden und Pflanzen/Tierwelt ermittelt wurde, ist innerhalb des Gebiets méglich. Es
ergibt sich ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 856 Okopunkte und ein Ausgleichs-
plus fur das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 2.830 Okopunkte; Gesamt plus 1.974 Okopunkte. Aus-
gleichsbedarf aulRerhalb des Plangebiets besteht nicht, es findet keine doppelte Flacheninan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen statt, was wir begrti3en.

Aus unserer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen und Bedenken zu den vorgelegten Pla-
nungen.

* Amt fur Waldwirtschaft
Ansprechpartner/-in. Frau Kasper Telefonnummer: 0781 805 7158

Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.

* StraRenbauamt
Ansprechpartner/-in: Herr Huppert Telefonnummer: 0781 805 9214

Es werden keine Anregungen oder Bedenken geltend gemacht.
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* Amt flir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
Ansprechpartner/-in: Herr Schafer Telefonnummer; 0781 805 9821

Zum Planungsvorhaben ergeben sich zum jetzigen Stand keine Bedenken und Anregungen.

* Amt fiir Umweltschutz
Ansprechpartner/-in: Herr Himmelsbach Telefonnummer: 0781 805 1357

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur geplanten 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans keine weiteren Bedenken. Die naturschutzrechtlichen Belange wurden bereits im Rahmen
des zugehdrigen Bebauungsplanverfahrens ,Klosterareal beriicksichtigt.

* Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Ansprechpartner/-in: Frau Ribar Telefonnummer: 0781 805 9674

Zu der mit Schreiben vom 4. Marz 2024 tGbersandten 5. Flachennutzungsplananderung sind
nachstehende Abklarungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den Themen Wasserwirtschaft und Bodenschutz wie folgt Stellung:

A)
AuBerungen geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen

l.
Abwasserentsorgung/Oberflichenentwésserung

Entsprechend den Angaben in den Antragsunterlagen sind keine relevanten entwésserungs-
technischen Belange betroffen.

Il.
Altlasten

Sachstand

Im Bereich der 5.Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaf Ettenheim befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altstandorte und Altablage-
rungen.

Im Gesamtgebiet des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaf Etten-
heim sind dem Landratsamt Ortenaukreis Altstandorte, Altablagerungen, altlastverdéachtige Fla-
chen, Altlasten, Schadensfalle auf Industrie- und Gewerbestandorten sowie schédliche Boden-
veranderungen bekannt. Diese sind im Bodenschutz — und Altlastenkataster (BAK)" beim Land-
ratsamt Ortenaukreis — Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — dokumentiert.

Durch Anlagen- und Betriebsstilllegungen oder Umnutzungen entstehen immer wieder neue Alt-
lastverdachtsflachen, die zu einer kontinuierlichen Fortschreibung der Altlastenbearbeitung fuh-
ren. Der jeweils aktuelle Stand der Altlastenbearbeitung im Planungsgebiet ist beim Landratsamt
Ortenaukreis erfragbar.

Fachtechnische Beurteilung

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Sofern eine
bauliche Nutzung auf einer der in der Datenbank FIS-BAK des Landratsamtes Ortenaukreis do-
kumentierten Flache vorgesehen ist, ist diese Flache entsprechend zu kennzeichnen.

Seite 4
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Wenn eine Kennzeichnung im zeichnerischen Teil, z. B. aufgrund des Mal3stabes, nur fir groRe
Flachen maoglich ist, sollte in den Planungsunterlagen bzgl. der Vollstandigkeit auf den schriftli-
chen Teil des Flachennutzungsplanes verwiesen werden.

Anregungen und Hinweise

Wir empfehlen den o. g. Sachstand im einem Kapitel ,Altlasten / altlastverddchtige Flachen" ab-
zuandern bzw. aufzunehmen.

.
Hinsichtlich der Themen ,,Oberirdische Gewasser®, "Grundwasserschutz”, "Wasserversor-
gung" und "Bodenschutz" sind unsererseits keine Ergadnzungen / Anmerkungen erforderlich.

B)
AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Hinweise beziiglich der zu betrachtenden Schutzgiiter:

Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ziel der Umwelt-
priffung ist dabei weniger, Uber die Vertraglichkeit eines Projektes fur die Umwelt zu entschei-
den. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen fir die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung tber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem formalisierten
Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrachtigungen durch das Projekt drohen,
welche Mdéglichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu erwartenden Umweiltauswirkun-
gen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes bessere Lsungen, also Alternativen, existie-
ren.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ist hinsichtlich der Schutz-
glter ,,Oberflaichengewisser”, ,,Grundwasser“ und ,,Boden/Altlasten* aus unserer Sicht
ausreichend.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das iibersandte Merkblatt , BAULEITPLANUNG" des Landratsam-
tes Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der neueste Stand dieses
Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

* Gesundheitsamt
Ansprechpartner/-in: Frau Lindtner Telefonnummer: 0781 805 6418

Bei Einhaltung aller gesundheitlicher Belange haben wir keine Bedenken und Anregungen ein-
zuwenden.

Mit freundlichen GrufRen

Sﬁp[ amn WM\Q—

Stephan Manz



